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GroBe des Plangeltungs-
bereichs: ca. 6,65 ha
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i o _ Relativ geringe Hohendifferenzen
LT A von ca. 14,50 m auf 13,50 m GNN

* Bdume, Geholz und Knickbestand
an den Rdndern des Plangebietes

* Grdaben im Bereich der StraBen/Wege

N ™

Vermessungsgrundlage
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Gemeindé Kummerfeld

Bebauungsplan\Nr. 18
- Gewerbeg‘ dstlich Ossénpadd

Festsetzungen:

 GRZO,8
* Gebdudehdhe 12 m
* Abweichende Bauweise

ErschlieBung
* StraBenbreiten , FuB3- und Radwege
* Regenrickhaltung

- *  Schmutzwasserpumpstation

Grinordnung

* Khnickschutz

* Fléchen mit Bindungen/ Erhalt
*  Nevuanlagen

* Freileitungsschutzbereich

* etc.
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Bebauungsplan Nr. 18
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Planzeichnung (Vorentwurf)
Bebauungsplan Nr. 18 - frihzeitige Birgerbeteiligung
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Gemeindé Kummerfeld

Bebauungsplan\Nr. 18
- Gewerbeg‘ dstlich Ossénpadd

'@w Textliche Festsetzungen

1. Gebietsausweisung Gewerbegebiet (eingeschrankt)
Ausschluss von Nutzungen:
* Einzelhandel,
* Feierstatten,
* Vergnugungsstatten,
Ag . efc.

2. MaR der baulichen Nutzung
* Nebenanlagen, Carports, Garagen sowie
Stellplatze auch aulRerhalb zulassig

3. Festsetzung zur Wasserwirtschaft
* Lage Regenruckhaltung
- » Entwasserungsmulden
« Dachbegrinung

4. Immissionsschutz
e Larm
* Freileitung

5. Festsetzungen zur Griinordnung
» Erhaltungsgebote
/ * MaRnahmenflachen

6. Gestalterische Festsetzungen
* Werbeanlagen
* Beleuchtung

7. Artenschutz

8. Boden

Gi ind -
Saiiern 9. KompensationsmaBnahmen
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Bebauungsplan Nr. 18 - frihzeitige Birgerbeteiligung
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Gemeindé Kummerfeld

Bebauungsplan\Nr. 18
- Gewerbeg‘ dstlich Ossénpadd

* .. .
Flachenbilanz
Bezeichnung Flache in ha
Gewerbegebiete 3,841
davon: GE 1 1,077
davon: GE 2 1,235
davon: GE 3 0,363
- davon: GE 4 1,166
Verkehrsflachen 0,990
davon: StraBenverkehrsflachen 0,881
davon: Ge- und Radweg 0,109
Griunflachen 1,822
davon:; offentliche Grunflachen 1,934
davon: private Griinflachen 0,288
Réumlicher Geltungsbereich 6,653

Gemeinde
Kummerfeld

Bebauungsplan Nr. 18
- Gewerbegebiet dstl. Ossenpadd -

LX) [ ]
Flachenbilanz
Bebauungsplan Nr. 18 - frihzeitige Birgerbeteiligung

J beraten . planen . entwickeln . gestalten




Untersuchungsumfang fiir die Darstellung im
Untersuchungsrahmen (Scoping-Papier)

Durchfihrung der Biotoptypenkartierung im Friahjahr 2018 (EGL)
- Brutvogelkartierung im Frihjahr 2018 (Dipl. Biol. Karsten Lutz)

- Potentialabschatzung (EGL) der ubrigen planungsrelevanten Tierarten auf Grundlage der
Kartierungen, die im Pinneberger Gewerbegebiet durchgefuhrt wurden.

- Erarbeitung des Umweltberichts unter Bertcksichtigung der neuen Gliederung in der ak-
tuellen Fassung des BauGB ist erforderlich, d.h. neues Schutzgut Flache, Themen der
Nachhaltigkeit bertcksichtigen, z.B. Starkregenereignisse und Folgen des Klimawandels
etc.

Sonstige Gutachten:

« Larmgutachten
* Bodengutachten
' % « Artenschutz
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Graben der Ortsentwasserung

dem Gewassermrechi unterliegen-
der Graben

derzeit noch dem Gewasserrecht
unterliegender Graben, der zu-
kiinftig den Gewasserstatus ver-
liert und somit auszugleichen ist
(spater Graben der Orizentwas-
serung)

zu beseitigender Grabenabschnitt

Verbandsgewasser Nr. 7d

i ¥

Standort fur neu N\ 50X |
herzustellendes | \“/X. | f
Schmutzwasser- N
pumpwerk N\

A [

&n: 3,858 ha
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Schnitt A-A Verbreiterung Dssenpadd
Schnltt C-C ausbau Feldweg
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Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit
Haben Sie Fragen?

Stadtplanerin Dorle Danne

Hindenburgdamm 98, 25421 Pinneberg . E-Mail: buero@dn-stadtplanung.de, . Tel.: 04101 852 1572



. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Ausschiuss von Nutzungen (§ 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO)

I.1.1 Einzelhandel
Gemalk & 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriesbe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Groke wvon max. 300 m?
Geschossfliche zuldssig, wenn sie
« nicht mit Waren und Giter des taglichen Bedarfs handeln,
¢ in einem unmittelbaren rAumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem am
gleichen Standort vorhandenen Grofhandels-, Produkfions-, Dienstleistungs- oder
Handwerksbetrieb stehen und
= diesem gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geschossfliche von 300 m? fir den
Einzelhandelsanteil kann dariber hinaus bis zu maximal 1.200 m® Geschossfliche
ausnahmsweise =zugelassen werden, wenn es5 sich um Steinmetzbetriebe sowie
Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs
einschlieflich M&bel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt, auf eine Unterordnung des
Einzelhandelsanteils kann in diesem Fall verzichtet werden.

1.1.2 Awusschluss Vergnigungsstatten und Feierstatten
Innerhalb der Gewerbegebiete sind nachfolgend aufgelistete Nutzungen unzulassig:
+ Vergniogungsstditen (wie z. B. Tanzpaldste, Diskotheken. Bars, Spielhallen,
Entertainment Center)
= Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Vorfihr- und Geschaftsrdume, deren Zweck
auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuelem Charakter ausgerichiet ist, im
Sinne von § 33 a der Gewerbeordnung sowie entsprechende Einzelhandelsbetriebe
wie Sexshops und Erotikfachmdérkte.
« Feierstatten (wie z.B. zur Vermistung bereitgesteliter Raumlichkeiten fur private oder
gewerbliche Festlichkeiten/Feiemn).

1.1.3 Storfallbetriebe

Anlagen, die der Storfal-Verordnung (12. Verordnung zur Durchfiohrung des Bundes-
Immigsions-schutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2005 (BGBI.1 5.
1599), zuletzt gedndert am 31. August 2013 (BGEL | S. 1474, 1487) unferliegen, sind
unzulassig.
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1.2 MaR der baulichen Mutzung
(§16 Abs. 3 Nr. 2 & Abs. 6, § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

L2.1
Als Gebdudehdhe gilt der senkrechie Abstand zwischen der in Teil A - Planzeichnung -

fesigesetzten Offentlichen Verkehrsflache wvor dem Baugrundstick (gemessen in
Fahrbahnmitie) und dem hochsten Punkt des Daches.

Auf die Héhenbeschrankung im Freileitungsschutzbereich Punkt 1V.1 wird verwiesen.

1.2.2

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete darf die zuldssige Gebaudehdhe bis zu 1.5 m fir
technisch notwendige Aufbauten (z.B. Brandschutzlifter, Liftungsanlagen, Warmerick-
gewinnung und sonstige notwendige technischen Einrichtungen und Anlagen) Gberschritten
werden.

1L2.3

Die Errichtung von Sonnenkollektoren ist innerhalb der Gewerbegebiete allgemein zuldssig,
wobei die in Teil A - Planzeichnung - festgesetzte Gebdudehdhe fir diesen Nutzungszweck
nicht Oberschriten werden darf. Spiegelungen sind auszuschlielen.

L3 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVOD)

In der abweichenden Bauweise sind Gebdude gemai § 22 Abs. 2 BauNVO in der offenen
Bauweise, jedoch ohne Beschrankung der Gebdudeldnge zu errichten.

1.4 Nebenanlagen Carports und Garagen mit ihren Ein- und Ausfahrten
{§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauGB)

Von offentlichen Verkehrsflachen und &ffentlichen Grinflichen missen Mebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Carports einen Abstand von mindestens
3,00 m einhalten. Dies gilt nicht fir Einfriedungen.

Auf den Schutz der Wurzelschutzbereiche Festsetzung 11.2.2 wird verwiesen.

1.3 Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGEB)

Die Gelandeldberginge =zwischen den Gewerbegebieten und den &ffentlichen/privaten
Gronflache sind ohne Miveauversprung, z.B. in Form einer Abbdschung herzustelien.
Bezugspunkt ist die éffentliche Grinflache.

1.6 Festsetzungen zur Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 16 BauGEB)
Werden im weiteren Verfahren ggf. erganzt

1.6.1
Bei Erfordernis eines Pflegeweges am Regenrickhaliebecken, ist dieser in wasser- und
luftdurchlizssigem und in vegetationsfihigem Aufbau herzustellen.



1862

Das genng verschmutzie Miederschlagswasser ist durch geeignete Malknahmen zu puffermn
bzw. im Abfluss zu verzégem, sofern hydraulische Erfordernisse dem nicht entgegenstehen.
Als Pufferung kdnnen die Begrinung wvon Dachem bis 15 Grad Neigung sowie
Verzsickerungsmulden und Regenwasszerieiche dienen.

LT Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Werden im weiteren Verfahren ggf. erganzi

L8 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 1 Abs. 4 Ziffer 1 BauNVO)

Werden im weiteren Verfahren ggf. erganzi

Il Festsetzungen zur Griinordnung

IL1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

IL1.1 Knickschutz

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft dient dem Erhalt der vorhandenen -geman §
21 {1) Nr. 4 LNatSchG gesetzlich geschitzten-Knicks sowie der Schaffung von vorgelagerter,
artenreicher Gras- und Staudenfluren, die als Knickschutzstreifen (5 m Breite ab Knickfulk)
dienen.

Die festgesetzten Fldchen sind gegeniber den Bauflachen durch einen mind. 1,0 m hohen
Zaun zu sichern.

Die Anlage von unbefestigten, Regenwassermulden ist zuldssig.

Innerhalb der Malknahmenflache sind Bodenversiegelungen, Geldndeaufh&hungen und -
abtragungen nicht zuldssig.

Sofern ein Grundstick keinen direkten Zugang zur 6ffentlichen Verkehrsflache hat, darf der
Knick fir notwendige Zufahrten (Eine Zufahrt pro Grundstick) auf max. 6 m unterbrochen
werden.

I.1.2 Arenschutz

Zur Vermeidung der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dirfen alle Arbeiten
an Gehdlzen und die Baufeldrdumung gemalt & 39 Abs. 5 BNaiSchG nur aulerhalb der
Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 28/29.02. ausgefihtt werden.
Abweichungen von der Frist fir geplante Eingriffe beddrfen der Zustimmung durch die Untere
Naturschutzbehérde.

Sofern diese Schonfrist nicht eingehalten werden kann, ist in einem Zeitraum von maximal 5

Tagen vor Baubeginn der vom Bauvorhaben betroffene Bereich auf ggf. Vogel- und
Fledermausvorkommen zu prifen und es sind je nach festgestelltermm Vorkommen ggf.

dn m stadtplanung

spezielle Maknahmen zu ergreifen. Dabei kann es auch sein, dass die Bauausfihrung zeitlich
verschoben werden muss.

Aulenleuchten sind mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln zum Beispiel in Form von Natrium-
Miederdruck-, Natrium-Hochdruck oder LED-Lampen auszustatten.

Erganzung nach Durchfithrung der Arfenschutzprifung

I.2. Erhaltungs- und Anpflanzgebote flir Baume, Striucher und sonstige
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

.21
Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zum Erhalt von Bdumen, Straucherm und
sonstigen Bepflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

I.2.2

Im Wurzelbereich/Schutzbereich der Baume (= Kronenbereich + 1,50 m) sind bauliche
Anlagen, Abgrabungen, Aufschiittungen, Leitungsverlegungen nur unter Berlicksichtigung der
DIM 18920 zulassig.

1.2.3

Bei Abgang von Baumen muss an Ort und Stelle des abgangigen Baumes, je 100 cm
Stammumfang in 1 m H&he, ein groffkroniger Laubbaum als Ersatzbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm gepflanzt werden. Dieser ist dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.

I.2.4
Innerhalb von Verkehrsflachen sind zu erhaltende Baume durch geeignete Maknahmen gegen
Verdichtung und gegen Uberfahren zu sichern.

I.2.5

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen sind mind. 2-reihig mit Landschafisgehdlzen zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Artenvorschlage fir die Bepflanzung:

Eberesche - Sorbus aucuparia
Faulbaum - Frangula alnus
Feldahom - Acer campestre
Gew. Schneeball - Vibumum opulus
Hainbuche - Carpinus betulus

Hasel - Corylus avellana
Holunder - Sambucus nigra
Hundsrose - Rosa canina

Schlehe - Prunus spinosa
Stieleiche - Quercus robur
Weilkdorn - Crataegus monogyna



1.3 Externe Kompensationsfliche

Der Kompensationsfiichenbedarf won xxx m® fir die durch die Avufstellung des
Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist auerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 18 (Gewerbegebiet dstlich Ossenpadd) Gber den
Okoflachenpool der Gemeinde Kummerfeld bei einer Realisierung der Planung umzusetzen.

Die exterme Kompensafionsfldche befindel sich in der Gemarkung Kummerfeld, Flur xx,
Flurstiick xx Das Okokonto wird bei der unteren Naturschutzbehtirde des Kreises Pinneberg
unter dem Aktenzeichen xxx gefithrt. Das Entwicklungszielist ... ... ..

lil. Gestalterische Festsetzungen (§ 84 Abs. 1 LBO Schl.-H.)

. 1. Werbeanlagen

.1.1
Zuldssig sind nur Werbeanlagen, die auf die im Plangebiet ansdssigen Firmen hinweisen.

.12
Beleuchtete Werbeanlagen dirfen nur in mattweillem Licht und blendfrei ausgefihrt werden.

.13
Unzuldssig sind:

» Werbeanlagen auf Dachem,
» nach oben abstrahlende Beleuchtungen.

V. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

IV.1 Freileitungsschutzbereich & Schutz vor elektromagnetischen Feldern

Im Bereich des in der Planzeichnung dargesteliten Leitungsschutzbereiches (beidseitig der
Leitungsachse 25 m) der 110 KV-Leitung missen die Sicherheitsabstdnde gemal den
geltenden Vorschriften gewahrleistet werden und es darf die jeweilige Hohenbegrenzung
durch Gebdude und Gebaudeteile nicht dberschritten werden.

Der Abstanderlass von NRW sieht flr schutzwiirdige Mutzungen, die dem dauerhaften oder
vorlbergehenden Aufenthalt von Menschen dienen (Blronutzung. Betriebsleiterwohnungen
etc.), einen Mindestabstand vom 10 m beidseitig der Leitungsachse vor. Der BUND und das
Okeinstitut empfehlen den gleichen Schutzabstand. In der Planzeichnung ist die Flache als
"Schutzbereich elektromagnetische Felder® beidseitig der Leitungstrasse gekennzeichnet.

dn m stadtplanung

V.3 Boden

Der anfallende Bodenaushub soll im Plangebiet verbleiben und in geeigneter Weise
wiederverwendet werden. Micht wieder verbauter Erdaushub ist nach den geltenden
Rechtsprechungen sachgerecht zu entsorgen.

IV.4 Brandschutz

Bei der Emichtung von Gebduden, die auf der Grundlage der Muster- Richilinie dber den
baulichen Brandschutz im Industriebau errichtet werden, sind bei Grenzabstanden von 3.0 m
besondere Anforderungen an die Aultenwande der Gebaude zu erfiillen.

V.5 Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und DIN-
Vorschriften) kdnnen im Amt Pinnau, Fachbereich Planen und Bauen, an der Hauptstralte 60,
in 23462 Rellingen eingesehen werden.

V.6 Ordnungswidrigkeiten

Gemalk § 82 Abs. 1 Landesbauvordnung (LBO SH) handelt ordnungswidrig, wer den &rtlichen

Bauwvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten konnen gema § 82 Abs. 3 LBO mit
einer Geldbulke bis zu 500.000 € geahndet werden.
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Flachenbilanz

Gewerbeflachen ohne Knicks
Knickschutzstreifen
Grinflachen
Verkehrsflachen - neu
Verkehrsflachen — Bestand

Geltungsbereich

ca

ca.
ca.
ca.

ca

cdad

. 42.185 m2
7.880 m?2
1.765 m2
1.580 m2
. 13,105 m2

.66.515 m?



