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TEIL | - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1 Vorbemerkungen

1.1 Anlass und Problemstel-
lung

Die Gemeinde Tangstedt (Kreis Pinneberg) legt mit diesem
Flachennutzungsplan (Stand: Vorentwurf) die Uberarbeitung
und Fortschreibung des Flachennutzungsplanes von 1992 vor.
Da der derzeitige Flachennutzungsplan keine ausreichende
Basis mehr fir die zuklnftige Ausrichtung der gemeindlichen
Entwicklung Tangstedts bietet, hat die Gemeindevertretung in
ihrer Sitzung am 13.03.2019 die Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes (FNP) beschlossen.

Es werden folgende Planungsziele verfolgt:

e Schaffung neuer konzeptioneller Anséatze fir das gesamte
Gemeindegebiet,

e angemessenes Wachstum unter Berucksichtigung der
Ortsstruktur,

o langfristige Weiterentwicklung des Siedlungsbildes v.a.
hinsichtlich neuer Wohngebiete.

Mit der Neuaufstellung des FNP werden die im Rahmen des
Ortsentwicklungskonzeptes (OEK) 2016/17 erarbeiteten Ziele
und MalRnahmen auch formell festgelegt, so dass das OEK als
konzeptionelle Grundlage fir die Bauleitplanung der Gemein-
de anzusehen ist. Parallel zur Neuaufstellung des FNP wird
der bestehende Landschaftsplan (aus dem Jahr 2000) eine
Fortschreibung erfahren, die relevanten Inhalte daraus werden
in den neuen FNP Ubernommen.

Der Flachennutzungsplan entspricht in wesentlichen Berei-
chen inhaltlich nicht mehr den zwischenzeitlich geanderten
Planungsanforderungen. Diese manifestieren sich an den ge-
wandelten Anspriichen an die rdumliche Entwicklung, die sich
heute insbesondere im Hinblick auf das gewachsene Be-
wusstsein fur die Umwelt als die Lebensgrundlage auch des
Menschen sehr differenziert darstellt.

Das betrifft einerseits die immer knapper werdende Ressource
Boden: der Grundsatz eines sparsamen und schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden bekommt aufgrund der Boden-
schutzklausel (§ 1 a BauGB) eine wesentliche Bedeutung bei
der Abschatzung der zukinftigen Entwicklungsperspektiven
der Stadte und Gemeinden. Zudem ist die Gemeinde als Pla-
nungstrager der Bauleitplanung verpflichtet, die Folgen jegli-
cher baulichen Eingriffe, sofern diese nicht vermeidbar sind,
fur Natur und Landschaft so gering wie mdglich zu halten und
durch geeignete Malinahmen auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Andererseits kommt gerade der kommunalen Bauleitplanung
eine besondere Bedeutung hinsichtlich der Erreichung ehrgei-
ziger nationaler bzw. internationaler Klimaschutzziele zu. Dies
kann beispielsweise umgesetzt werden durch Festsetzen bau-
licher Standards, durch weitestgehenden Verzicht oder zumin-
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dest einer Minimierung der Darstellung neuer Bauflachen, etc.

Die wesentlichen Ziele und Inhalte des (neu aufzustellenden)
Landschaftsplanes sind in den Flachennutzungsplan zu Uber-
nehmen. Damit wird die Prifung der grundsatzlichen Vertrag-
lichkeit baulicher Entwicklungen vornehmlich im Au3enbereich
auf die Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung
vorgezogen und frihzeitig in den Abwagungs- und Entschei-
dungsprozess mit der Landschaftsplanung eingebunden.

Zur flachenhaften Darstellung der zukunftigen gemeindlichen
und landschaftsplanerischen Entwicklung Tangstedts treten
bei der Formulierung und Bestimmung der Entwicklungsziele
die Fragen der Entwicklungsqualitdt und die Sicherung der
bisher erreichten Ortsqualitaten hinzu.

Die erforderliche Uberpriifung vorhandener und ggf. Bereitstel-
lung weiterer Infrastruktureinrichtungen (Schule, Kindergarten,
Sport-, Freizeit- und Senioreneinrichtungen, etc.) kann nach
jetzigem Stand nicht durch die Flachennutzungsplanung vor-
definiert werden. Die notwendigen Gemeinbedarfseinrichtun-
gen, wie auch die Flachen fir (kleineres) Nahversorgungsge-
werbe und Dienstleistungen sowie kleinere Grunflachen, die
nicht im Zusammenhang mit Ubergeordneten Parkanlagen und
Grunverbindungen stehen, sind in den Wohnbauflachendar-
stellungen enthalten.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sollen ins-
besondere folgende Ziele und Absichten verbunden werden:

e Berlcksichtigung der Ziele des Ortsentwicklungskonzepts
(2017),

o Bericksichtigung der Bevodlkerungsentwicklung gem. der
»1. Fortschreibung der kleinrdumigen Bevdlkerungs- und
Haushaltsprognose fir den Kreis Pinneberg bis zum Jahr
2030 (GGR 2017),

e Abwagung und Integration der fiir eine Ubernahme in den
Flachennutzungsplan geeigneten Inhalte aus dem Land-
schaftsplan,

e Berlcksichtigung der aktuellen Schutzgebietskulisse,

e Bericksichtigung geanderter aktueller fachrechtlicher An-
forderungen an die Sicherung und Entwicklung von Fla-
chen im Gemeindegebiet.

Stadtebauliche Planung hat die Aufgabe, die bauliche Entwick-
lung in Stadt und Land den Bedirfnissen der Allgemeinheit
entsprechend zu ordnen.

Rechtsgrundlage dafir ist das Baugesetzbuch (BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, zu-
letzt gedndert am 08. August 2020). Dieses bestimmt und re-
gelt Ziele, Inhalt und Verfahren der stadtebaulichen Planung
grundsatzlich durch die Bauleitplanung und Ubertragt diese
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den Stadten und Gemeinden als kommunale hoheitliche Auf-
gabe.

Weitere Rechtsgrundlagen flr die Bauleitplanung sind:

e die Raumordnungs- und Landesplanungsgesetze, fur die
Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung,

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017),

e die Planzeichenverordnung (PlanzV 1990) fir Inhalte und
Darstellungen im FNP und

e die bundes- und landesgesetzlichen Regelungen zu:
e Eisenbahn-, StralRenfern- und Luftverkehr,

e Wasserhaushalt und Abfallwirtschaft,

¢ Immissionsschutz und Umweltschutz,

e Naturschutz, Wald und Landwirtschaft,

e Altlasten und Bergbau,

e Denkmalschutz.

Der Flachennutzungsplan gibt die Zielvorstellungen der Ge-
meinde Uber die Nutzung bebauter und bebaubarer Flachen
sowie auch kunftig von einer Bebauung freizuhaltenden Fla-
chen wieder. Er dokumentiert als vorbereitende Bauleitpla-
nung lediglich Planungsabsichten und begrindet keine Pla-
nungs- und Baurechte. Dies erfolgt nur mit der verbindlichen
Bauleitplanung.

Eine unmittelbare rechtliche Wirkung besteht

e gegenuber der Gemeinde durch das Entwicklungsgebot
gemal § 8 BauGB, wonach die Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind und

e gegenuber den Tragern offentlicher Belange durch die An-
passungspflicht gemal § 7 BauGB, wonach die beteiligten
Amter und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, ih-
re Planungen dem Flachennutzungsplan anzupassen ha-
ben.

Gegenlber dem Blrger besteht eine unmittelbare rechtliche
Wirkung grundsatzlich nicht.

Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan. Er
besteht aus einem Plan, der zu beschlieBen und zu genehmi-
gen ist und der Begriindung, die beizufliigen ist.

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde die Bauleitplane
aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist. Deshalb stellt die Ge-
meinde Tangstedt den Flachennutzungsplan auf, der auf einen
angenommenen (im Gesetz nicht vorgegebenen) Planungs-
zeitraum von 10-15 Jahren ausgerichtet ist.
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Allgemeine Grundlagen

Historische Entwicklung
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Der Flachennutzungsplan bildet die Grundlage fiir

o die weiterfiihrenden verbindlichen Bauleitplanungen,

e die Anpassung der Planungen 6ffentlicher Planungstrager,
o die Beurteilung genehmigungspflichtiger Rechtsvorgange,
o die weitere Integration von Fachplanungen.

Er ist Voraussetzung und Hauptinstrument zur Wahrnehmung
der Planungshoheit und Planungsverantwortung der Gemein-
de.

§ 5 BauGB definiert Aufgabe und Inhalt des Flachennutzungs-
plans: ,Im Flachennutzungsplan ist flir das ganze Gemeinde-
gebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen
darzustellen®.

Fir den Umfang und die Detaillierung der Darstellungen ist
malgeblich, dass diese die Grundziige der Entwicklung hin-
reichend verdeutlichen und begriinden. Der Planungsmalistab
- 1:5.000 im Original - begrenzt und bestimmt desweiteren
Dichte und Detaillierung der Aussagen. Die Planzeichnung
des Flachennutzungsplanes beruht auf der Digitalen Topogra-
phischen Karte (DTK 5) des Landesvermessungsamtes mit
Stand 2020. Der Inhalt des Plans ist gesetzlich mit einem offe-
nen Darstellungskatalog geregelt, der in Abhangigkeit von der
planerischen Konzeption der Gemeinde ausgeschopft bzw.
erganzt werden kann.

Die Flachennutzungsplanung wurde an die Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung, die in dem Landesentwicklungs-
plan (Stand 2010 und Entwurf 2020) und dem Regionalplan far
den Planungsraum | (Stand 1998) niedergelegt sind, ange-
passt.

Weiterhin sind die Inhalte des Landschaftsrahmenplanes und
des Landschaftsplanes in der Flachennutzungsplanung be-
rucksichtigt.

Tangstedt ist eine der altesten Gemeinden des Kreises Pinne-
berg. Die erste urkundliche Erwahnung datiert bereits aus dem
Jahre 1242 im Landesarchiv unter dem Namen ,Tangstede®.
Lange nahm man an, dass der Name auf den Eigennamen
»1hanco“ zurtickgeht. Neuere Erkenntnisse im Zusammen-
hang mit der Annahme eines eigenen Wappens (1992) gehen
davon aus, dass der Name ,Tangstedt® seine Begrindung in
fur den Ort charakteristischen Gelandeformationen eines eis-
zeitlichen Sanders findet, den mehrere kleine Morre umgeben.
Die zu Tangstedt gehérende Wulfsmihle an der Pinnau ist
schon 1382 urkundlich belegt. Seit dem 14. Jahrhundert ge-
hoért Tangstedt zum Kirchspiel Rellingen. Eine Schule wird
erstmalig 1719 erwahnt. 1992 feierte die Gemeinde ihr 750-
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jahriges Bestehen.

Strukturell hat sich die Gemeinde insbesondere in den letzten
Jahren immer mehr von einer Agrargemeinde (heute noch 9
Landwirte und etwa 15 Baumschulbetriebe) zu einer Wohn-
gemeinde entwickelt.

Die Gemeinde Tangstedt liegt im Ostlichen Teil des Kreises
Pinneberg, im Raum zwischen Pinneberg und Quickborn. Auf
einer Flache von ca. 12,52 km? leben hier rund 2.250 Men-
schzen, die Bevdlkerungsdichte betragt ca. 180 Einwohner je
km<.

Das Gemeindegebiet wird im Westen durch die Pinnau gegen
Borstel-Hohenraden begrenzt. Im Norden, Osten und Siden
grenzen die Gemarkungen von Quickborn, Hasloh, Boén-
ningstedt, Ellerbek, Rellingen und Pinneberg an. Das Sied-
lungsgebiet, urspriinglich ein StralRendorf, befindet sich im
Sidteil der Gemarkungsflache. Die Gemeinde Tangstedt ge-
hoért mit den Gemeinden Borstel-Hohenraden, Ellerbek, Kum-
merfeld und Prisdorf verwaltungsmafig dem Amt Pinnau mit
dem Amitssitz in Rellingen an.

Als Gemeinde im landlichen Raum besitzt Tangstedt einige
wichtige Versorgungsfunktionen fur die eigene Bewohner-
schaft (Grundschule, Kindergarten, Sporteinrichtungen). Es
bestehen erhebliche Wechselwirkungen mit der sudlich an-
grenzenden Kreisstadt Pinneberg, aufgrund der raumlichen
Nahe ca. 4 km zur Pinneberger Innenstadt) und der guten Er-
reichbarkeit. Uber die Autobahn A 23 (BAB-Auffahrten Pinne-
berg-Mitte und -Sid) ist auch die Freie und Hansestadt Ham-
burg sehr gut erreichbar, dariber hinaus ist Tangstedt auch
sehr gut Uber die Kreisstralle K6 in das Uberregionale Ver-
kehrsnetz eingebunden.

Die Gemeinde bietet ruhiges Wohnen in kleinen Quartieren mit
zumeist direkter Anbindung an die freie Landschaft. Entlang
der Dorfstral’e und unmittelbar dahinterliegend befinden sich
grofl¥flachige Baumschul- und Gartenbauflachen sowie land-
wirtschaftliche Flachen, die die unmittelbar an das Siedlungs-
gebiet grenzende freie Landschaft pragen. Von Uberregionaler
Bedeutung ist das Gebiet um die Wulfsmiihle mit dem bekann-
ten Golfplatz und den gastronomischen Anlagen. GroRRzligige
Wegeverbindungen verbinden den Ort mit der umgebenden
freien Landschaft und der Pinnau im Westen, diese bieten ein
grofiziigiges Naherholungsangebot. Die Dorfstralle bildet das
identitatsstiftende ,Rickgrat® der Gemeinde, dort sind die
Grundschule sowie einige Dienstleistungsbetriebe ansassig,
im Brummerackerweg befindet sich der Schwerpunkt des so-
zialen, sportlichen und kulturellen Lebens der Gemeinde.

Als weiterflihrende Schulen dienen in erster Linie die Caspar-
Voght-Schule (Gemeinschaftsschule) in Rellingen und flr die
Gymnasiasten Schulen in Pinneberg, Quickborn und Halsten-
bek.
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3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Landesentwicklungsplan

Die malgeblichen Ziele, Grundsatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesent-
wicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP 2010), dem Entwurf
der Fortschreibung des LEP (LEP-Entwurf 2020) und dem Re-
gionalplan fur den Planungsraum | (1998).

Landesentwicklungsplan (2010, Entwurf 2020)

Planerische Grundlage fur die siedlungsstrukturelle Entwick-
lung des Ordnungsraums um die Freie und Hansestadt Ham-
burg ist das Achsenkonzept, wonach sich die siedlungsmaRige
und wirtschaftliche Entwicklung im Wesentlichen in den Sied-
lungsgebieten auf den Achsen und insbesondere in den Ach-
senschwerpunkten vollziehen soll.

Das Gemeindegebiet Tangstedts befindet sich im Ordnungs-
raum um Hamburg. GemaR den Zielen des LEP (Kapitel 3.6.1)
decken Gemeinde oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunk-
te fur den Wohnungsbau sind, den 6rtlichen Bedarf. Dort kon-
nen im Zeitraum 2018 bis 2030 [bzw. im Planungszeitraum
des LEPs] bezogen auf ihren Wohnungsbestand am
31.12.2017 [bzw. den aktuell verfigbaren Wohnungsbestand
bei Inkrafttreten des Plans] neue Wohnungen im Umfang von
bis zu 15 Prozent in den Ordnungsrdaumen gebaut werden
(wohnbaulicher Entwicklungsrahmen).

Vor der Ausweisung neuer Bauflachen ist es zwingend erfor-
derlich, im Sinne des Vorrangs der Innen- vor der Aufdenent-
wicklung und im Interesse der landesplanerischen Grundsatze
zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme noch vorhan-
dene Flachenpotenziale aufzuzeigen (vgl. Ziff. 3.6.1 Abs. 6
und Ziff. 3.9 Abs. 4 LEP-Entwurf 2020).

Abb.: Ausschnitt Landesentwicklungsplan (LEP-Entwurf 2020)

AG PLANERGRUPPE



Gemeinde Tangstedt (Kreis Pinnebrg)

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

19. Mérz 2021

3.2 Regionalplan

3.3 Stadt-Umland-
Kooperation

Begrindung zum Vorentwurf

Regionalplan, Planungsraum | (1998)

Der Hauptsiedlungsbereich der Gemeinde Tangstedt befindet
sich aullerhalb der Siedlungsachse. Die Abgrenzungslinie ist
als verbindliche Grenze zwischen der Achse und dem Ubrigen
Ordnungsraum anzusehen. Kann auf den Siedlungsachsen
eine bedarfsgerechte Siedlungsflachenentwicklung vorge-
nommen werden, ist fir den Bereich au3erhalb der Siedlungs-
achsen nur eine Siedlungsentwicklung fir den 6rtlichen Bedarf
zulassig. Der dargestellte regionale Grinzug rahmt das Sied-
lungsgebiet im Westen und im Osten ein.

an, Pla

NN

i Vot ol
Abb.: Ausschnitt Regionalpl

Das Mittelzentrum Pinneberg bildet gemeinsam mit der Stadt
Schenefeld, den Gemeinden Rellingen, Halstenbek und Appen
sowie den amtsangehdrigen Gemeinden Borstel-Hohenraden,
Kummerfeld, Prisdorf und Tangstedt einen gemeinsamen Le-
bens- und Wirtschaftsraum, dessen Entwicklung in erhebli-
chem Malde von einer guten Zusammenarbeit der Verantwort-
lichen in der Region und den wirtschaftlichen Vertretern des
Raumes abhangt. Vor diesem Hintergrund haben die Kommu-
nen die Aufstellung einer Stadt-Umland-Kooperation (SUK) fur
die "Stadtregion Pinneberg" beschlossen. An der SUK ist auch
die Gemeinde Tangstedt beteiligt.

Als regionsspezifische Verhandlungsschwerpunkte wurden
folgende Themen in die Kooperationsvereinbarung aufge-
nommen:

e Siedlungsentwicklung (Wohnbau und Gewerbe),
o Wirtschaft und Gewerbe,
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Infrastruktur,
Einzelhandel,
Verkehr,

Verwaltung.

Daneben erfolgt anlassbezogen eine Zusammenarbeit mit den
jeweils betroffenen Gemeinden zu spezifischen Themen wie
z.B. der Schulentwicklungsplanung oder der Larmminde-
rungsplanung.

Die Ziele der Wohnbauflachenentwicklung in der Stadtregion
Pinneberg sind:

Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung liegt auf den
Entwicklungsachsen, die Wohnbauflachenentwicklung er-
folgt somit zentrenorientiert,

den landlichen Gemeinden wird eine angemessene Eigen-
entwicklung zugesichert,

es gilt der Grundsatz “Innenentwicklung vor Auf3enentwick-
lung®,

zudem orientiert sich die kiinftige Wohnbauflachenentwick-
lung an den Qualitatskriterien ,Erreichbarkeit von Infra-
struktureinrichtungen®, ,Lage im stadtebaulichen Zusam-
menhang®, ,besondere Lagequalitaten® und ,0kologische
Wertigkeiten der Flachen®.

Die vorrangigen Ziele fur die Entwicklung von Gewerbeflachen
im Geltungsbereich des SUK Pinneberg sind:

Die Unterstutzung der wirtschaftlichen Entwicklung im Be-
reich des SUK-Pinnebergs und

die Férderung der Entstehung neuer (wohnortnaher) Ar-
beitsplatze.
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Innenentwicklungs-
potenzialanalyse

Begrindung zum Vorentwurf
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Abb.: Gebietsentwicklungsplanung der SUK, Ausschnitt Tangstedt (1996)

Die weitere wohnbauliche Entwicklung Tangstedts zeigt im
Gebietsentwicklungsplan der SUK, nach Fertigstellung des
Wohngebiets am Steenacker, Wohnbauflachenpotenziale
beidseits des Brummerackerwegs. Hinsichtlich weiterer Ent-
wicklungen gewerblicher Bauflachen werden im Bereich zwi-
schen der KreisstralRe K6 und des Battelswegs groRRere Po-
tenzialflachen dargestellt.

Entwicklungsvorstellungen der beteiligten Gemeinden werden
regelmalig in die Burgermeisterrunde der Stadt-Umland-
Kooperation Pinneberg eingebracht.

Im Rahmen der 9. FNP-Anderung (Genehmigung 2016) hat
die Gemeinde eine Kartierung und Auflistung freier Bauplatze
in der Gemeinde vorgenommen. Fiur die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans wurde eine Aktualisierung der Innen-
entwicklungspotenziale vorgenommen.

Im Gemeindegebiet existieren folgende, unbebaute Grundsti-
cke, die dem Innenbereich zuzuordnen sind und als Innenent-
wicklungspotenzial eingestuft werden:

Nr. 1 (Grol3e Twiete 30): Potenzial fur 2 Wohneinheiten (WE)

Nr. 2 (Kiemoorweg 12): Potenzial fir 8 WE
Nr. 3 (Jacob-Behrmann-Weg 47): Potenzial fur 1 WE
Nr. 4 (Hesterhdrn 30): Potenzial fur 5 WE
Nr. 5 (Hesterhdrn 23): Potenzial fur 2 WE

Nr. 6 (Op’n Sandn / Bendloh, B-Plan Nr. 8): Potenzial fir 6 WE
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Abb.: Innenentwicklungspotenziale, Tangstedt Sid (dn Stadtplanung 2016)
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3.5 Landschaftsplan

3.6 Ortsentwicklungskonzept

Begrindung zum Vorentwurf

Drei weitere, im Rahmen der 9. FNP-Anderung, identifizierten
Innenentwicklungspotenzialflaichen sind inzwischen bebaut
worden:

Nr. 7 (Dorfstr. 34a, B-Plan Nr. 8): mit 1 WE bebaut
Nr. 8 (Grol3e Twiete 47 / 47a): mit 2 WE bebaut
Nr. 9 (Hesterhdrn 10/ 10a): mit 2 WE bebaut

Damit gibt es im Gemeindegebiet Flachen mit insgesamt
24 WE, die als Innenentwicklungspotenziale anzusehen sind.
Jedoch gibt es fiir alle Grundstlicke Realisierungshemmnisse,
die im Folgenden aufgefuhrt werden:

Nr. 1 (GroBe Twiete 30): Privateigentum, landwirtschaftlich
genutzt, keine VerauRerungsabsicht bzw. Bebauungsinteresse
bekannt

Nr. 2 (Kiemoorweg 12): Privateigentum, Baumschulflache,
keine VeraulRerungsabsicht bzw. Bebauungsinteresse bekannt

Nr. 3 (Jacob-Behrmann-Weg 47): Privateigentum, ungenutzte
Flache, keine Veraulerungsabsicht bzw. Bebauungsinteresse
bekannt

Nr. 4 (Hesterhérn 30): Wirtschaftsgrinland, keine Veraule-
rungsabsicht bzw. Bebauungsinteresse bekannt

Nr. 5 (Hesterhérn 23): Wirtschaftsgriinland, keine Veraule-
rungsabsicht bzw. Bebauungsinteresse bekannt

Nr. 6 (Op’n Sandn / Bendloh, BP 8): Gartenflachen / Griinland,
keine VerauRerungsabsicht bzw. Bebauungsinteresse bekannt

Demnach stehen aktuell im Innenbereich des Gemeindege-
biets keine Grundstiicke fir eine kurz- bis mittelfristige Bebau-
ung zur Verfigung.

Parallel zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird fir
die Gemeinde Tangstedt durch das Buro ,Landschaftsplanung
JACOB | FICHTNER® der Landschaftsplan aus dem Jahr 2000
fortgeschrieben. Im Jahr 2019 wurde bereits eine Biotopty-
penerfassung durchgefuhrt. Die Ausarbeitung des Entwurfs
soll parallel zum Entwurf des neuen Flachennutzungsplans er-
folgen.

In den Jahren 2016 / 2017 wurde in der Gemeinde Tangstedt
ein Ortsentwicklungskonzept (OEK 2017) unter reger Beteili-
gung der Bewohnerschaft und der ortlichen Aktiven erarbeitet,
der Beschluss der Gemeindevertretung erfolgte am 14. Juni
2017.

In der OEK-Bearbeitung wurde das Leitbild ,Das bunte Baum-
schuldorf vor den Toren der Stadt Hamburg“ fir Tangstedt
entwickelt. Daraus abgeleitet wurden mehrere Schwerpunkt-
themen identifiziert, mit denen sich die Gemeinde in Zukunft
perspektivisch auseinandersetzen mochte: ,Wohnen®, ,Dorfle-
ben®, ,Gestaltung“ und ,Freizeit. Die drei letztgenannten
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Themen besitzen einen Mal3stab und eine inhaltliche Ebene,
die nur wenig bzw. gar nicht im Rahmen eines Flachennut-
zungsplanes als vorbereitende Bauleitplanung bearbeitet wer-
den kann.

Fir das Thema ,Wohnen“ wurden im Rahmen des OEK zwei
Entwicklungsziele aufgestellt:

1. ,Sicherung und Weiterentwicklung des Siedlungsbestan-
des” und

2. ,Angemessenes Wachstum unter Beriicksichtigung der
Ortsstruktur®,

die eine unmittelbare Wechselwirkung mit der Bauleitplanung
besitzen.

Zu 1. ,Sicherung und Weiterentwicklung des Siedlungsbe-
standes”

Zunachst wurde der rechtswirksame Flachennutzungsplan aus
dem Jahr 1992 geprift und festgestellt, dass keine weiteren
Potenzialflachen hinsichtlich einer Siedlungsentwicklung vor-
handen sind. Dartiber hinaus wurden die Innenentwicklungs-
potenziale Uberprift, anhand einer im Rahmen der im Jahr
2016 genehmigten 9. FNP-Anderung durchgefiinrten Kartie-
rung und Auflistung freier Bauplatze in der Gemeinde. Dem-
nach stehen und kurz- und mittelfristig aus verschiedenen
Grunden keine Grundstiicke fir eine Bebauung zur Verfuigung.

Zu 2. ,Angemessenes Wachstum unter Beriicksichtigung der
Ortsstruktur*

Hier wurde zunachst der wohnbauliche Entwicklungsrahmen
(gem. LEP 2010) dargestellt. Zudem wurde ein Ruckblick auf
die Entwicklung der letzten 15-20 Jahre getatigt (bzgl. Ein-
wohner, Baufertigstellungen) und festgestellt, dass ein gleich-
maRiges, malvolles Bevolkerungswachstum angestrebt wer-
den soll. Als Mal3stab dafiir wurde eine gleichmaRige Auslas-
tung der Schule genannt, die als vierzigige Grundschule ins-
gesamt 80 Schiler pro Schuljahr beherbergt. Zur Zielerrei-
chung bendtigt die Schule demnach 20 Schulanfanger pro
Schuljahr. Dafiir wurde eine Modellrechnung erstellt (vgl. Kapi-
tel 3.7).

Abgeleitet aus den vorangegangenen Uberlegungen strebt
Tangstedt neben der Nutzung der Innenentwicklungspotenzia-
le auch eine Neubauentwicklung an. Dafur wurden vier unter-
schiedliche Varianten erstellt und im Rahmen des Ortsentwick-
lungskonzepts nach verschiedenen Kriterien einer ersten Be-
wertung unterzogen. Herangezogen wurden dazu die Kriterien
,Entfernungen / Lagegunst®, ,Beeintrachtigungen / Immissio-
nen“ und ,Einbindung in die Ortsstruktur” (vgl. Kapitel 6.1).

3.7 Immissionsschutz Nach Fertigstellung des Ortsentwicklungskonzepts im Jahr
2017 wurde von der Gemeinde Tangstedt eine Stellungnahme
nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) in Auftrag gege-
ben, um die weiteren Siedlungsentwicklungsmdglichkeiten un-
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ter Immissionsschutzaspekten beurteilen zu kénnen (Land-
wirtschaftskammer S-H, 28.12.2017).

Ausgangslage

Der landwirtschaftliche Einfluss durch anséassige landwirt-
schaftliche Betriebe in der Gemeinde Tangstedt ist ricklaufig,
wobei die Pferdehaltung an Umfang zunimmt. Im Rahmen ei-
nes Ortsentwicklungskonzepts sind finf Flachen, vier stdlich
und ein Bereich noérdlich der Tangstedter Dorfstralle, flr
Wohnbauentwicklung planerisch erfasst worden.

Immissionsstellungnahme untersucht die zu erwartende Ge-
ruchssituation von den umliegenden landwirtschaftlichen und
privaten Tierhaltungen auf den Geltungsbereich der oben er-
wahnten Flachen.

Ergebnisbeurteilung

Wie aus den Ergebnisdarstellungen (siehe nachfolgende Ab-
bildungen) zu entnehmen ist, liegen in allen Planbereichen die
ermittelten Werte Uberwiegend deutlich unterhalb von 0,10
bzw. 10 % der gewichteten Jahresgeruchsstunden. Lediglich
in dem Kartenbereich Tangstedt-Sud, Planbereich 1 sind an
der nordwestlichen Grenze, im Nahbereich der Pferdeanlage
Werte bis zu 0,21 bzw. 21 % zu erwarten. (bezieht sich auf
Entwicklungsfldache 1 in Kapitel 6.3)

Gegenuber den Planungen fir Wohnbebauung in Bereichen
unterhalb des Immissionswertes von 0,10 bzw. 10 % fir die
Ausweisung von Wohngebieten und unterhalb von 0,15 bzw.
15 % fur Wohnbebauung im Innenbereich von Dorfgebieten
bestehen nach der GIRL keine Bedenken.
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PROJEKT-TITEL:

Gemeinde Tangstede, Kartenausschnitt Tangstedt-Siid
Ergebnisgrafik 1: Isoplethendarstellung der gewichteten Jahresgeruchsstunden (%)
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PROJEKT-TITEL:
Gemeinde Tangstedt, Kartenausschnitt Tangstedt-Nord
Ergebnisgrafik 4: Isoplethendarsteflung der gewichteten Jahresgeruchsstunden (%) in der vorhandenen Situatic
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3.8 Bevolkerungsentwicklung Einwohnerentwicklung (2005 - 2019)

Nachdem die Bevdlkerungsentwicklung zum Anfang des
Jahrtausends leicht ricklaufig war (auf 1.860 EW im Jahr
2003), stieg die Einwohnerzahl in den beiden Folgejahren
2004/05 stark an (+ 14,4 %), Grund dafir war die Fertig-
stellung des Wohngebiets am Steenacker. In den Jahren
2005 - 2019 gab es dann in der Summe einen leichten An-
stieg.

Lebten im Jahr 2005 (31.12.2005) noch 2.128 Einwohner
mit Hauptwohnsitz in der Gemeinde, stieg die Zahl im Jahr
2010 (31.12.2010) auf 2.245 EW, der Anstieg in diesem
Zeitraum betrug ca. + 5,5 %*. Durch den Zensus** im Jahr
2011 kam es im folgenden Jahr rechnerisch zu einer nied-
rigeren Einwohnerzahl (2.195 EW am 31.12.2011). Bis ins
Jahr 2019 stieg die Zahl der Einwohner wieder auf einen
Wert von 2.252 EW, das bedeutet in den Jahren 2011-19
einen leichten Anstieg um ca. 2,5 %.

*

Datenquelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein
(Zugriffszeit: Februar 2021)

** Zensus 2011: Ab 2011 werden die Einwohnerzahlen auf Grundlage
des Zensus 2011 fortgeschrieben. Dies hat zur Ursache, dass eine in-
haltliche Datenverzerrung in den Tabellen gegeben ist, die eine Ver-
gleichbarkeit der Jahre nicht méglich macht. Vor diesem Hintergrund ist
die dargestellte Verdnderung der Einwohnerzahlen zwischen 2010 und
2011 ein ,rechnerischer Verlust”, dem kein realer Einwohnerschwund
zugrunde liegt.

Bevolkerungsstand insgesamt
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2128 2132

2000 1897 1913 qg9; Toc0
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Abb.: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein (Zugriffszeitraum: Februar 2021)

Altersstrukturen im Vergleich (2019)

Bei der Altersstruktur fallt auf, dass der Anteil der unter 18-
Jahrigen in Tangstedt (18,6 % am 31.12.2019) deutlich
uber dem Durchschnitt aller Gemeinden in Schleswig-
Holstein (16,3 %) und auch Uber dem Durchschnitt aller
290 Gemeinden von 1.000 bis 4.999 Einwohner/-innen in
Schleswig-Holstein (17,0 %) liegt.

Der Anteil der Uber 65-Jahrigen in Tangstedt (18,7 %) hin-
gegen liegt deutlich unter den Vergleichswerten von
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23,2 % (alle Gemeinden in S-H) und 22,8 % (alle 290 Ge-
meinden zwischen 1.000 bis 4.999 EW in S-H).

Die Ursachen fur den hohen Anteil von Kindern und Ju-
gendlichen liegt einerseits sicher darin begrindet, dass die
Gemeinde eine Vielzahl wichtiger Einrichtungen fir diese
Altersgruppe (mit der Familie) bereithalt (bspw. Kindergar-
ten, Grundschule, Jugendbetreuung, Sportangebote). An-
dererseits schlagt sich sicherlich auch die Nahe zu Ham-
burg, die einen Zuzug von Familien aus der Hansestadt
nach Tangstedt erleichtert, positiv in dieser Bilanz nieder.

Der Anteil in der Altersgruppe der erwerbstatigen Bevolke-
rung im Haupterwerbsalter (30- bis 65-Jahrige) ist im Ver-
gleichswert wiederum deutlich héher, wohingegen die Her-
anwachsenden, die in der Ausbildung stehen bzw. in das
Berufsleben einsteigen (die Altersgruppe zwischen 18- bis
29 Jahren) deutlich unterreprasentiert in der Gemeinde
Tangestedt erscheinen.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der Anteil der
Familien (Erwerbstatige mit Kinder und Jugendlichen) ei-
nen vergleichsweisen hohen Anteil hat, wohingegen die
Heranwachsenden und die Senioren einen vergleichswei-
se geringeren Anteil an der Gesamtbevdlkerung in
Tangstedt haben.

Bevolkerungsstand nach Altersgruppen
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Abb.: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein (Zugriffszeitraum: Februar 2021)

Wohnungsbestand / Baufertigstellungen (2005 - 2019)

Nach der Fertigstellung des Wohngebiets am Steenacker
im Jahr 2005 stieg die Anzahl der Wohnungen (in Wohn-
und Nichtwohngebauden) in den letzten 15 Jahren kontinu-
ierlich an, von 888 WE im Jahr 2005 bis 999 WE im
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Jahr 2019.

Die Anzahl der Baufertigstellungen bewegt sich seit 2005
grundsatzlich auf einem niedrigen Niveau zwischen 1 und
10 Wohneinheiten pro Jahr. Ausnahmen bilden die Jahre
der Fertigstellung gréRerer Wohngebiete, bspw. in den
Jahren 2004/05 mit 94 genehmigten Wohneinheiten und
im Jahr 2019 mit 18 genehmigten Wohneinheiten (hier v.a.
im Wohngebiet Steenacker-Ost).

Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden
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.: Statistisches Amt fur Hamburg und Schleswig-Holstein (Zugriffszeitraum: Februar 2021)

Anzahl der fertiggestellten Wohnungen insgesamt
(Neubau und BaumaRRnahmen)
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3.9 Bevolkerungsprognosen / Bedarfsberechnungen

Bevolkerungsprognosen (bis 2030)

¢ Entwicklung der Zahl der Haushalte (in %)

Entwicklung der Zahl
der Haushalte
2014-2030
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Abb.: Kleinraumige Bevolkerungs- und Haushaltsprognose fiir den Kreis

Pinneberg - GGR 2017

Fir die Gemeinde Tangstedt wird flr den Zeitraum 2014 -
2030 eine starke Zunahme bei der Entwicklung der Zahl
der Haushalte zwischen + 12,6 % und + 17,5 % prognosti-
ziert. Mit + 150 Haushalten liegt der Tangstedter Anteil im
Amtsbereich Pinnau bei ca. 30 %.

e Zusatzlicher Wohnraumbedarf

nury
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Kleinraumige
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Abb.: Kleinraumige Bevolkerungs- und Haushaltsprognose fiir den Kreis
Pinneberg - GGR 2017
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Fir das Amt Pinnau wird ein demografisch bedingter zu-
satzlicher Wohnraumbedarf fir den Zeitraum 2014 - 2030
von + 600 WE prognostiziert, bei einem 30%-igen Anteil
der Gemeinde Tangstedt an der Gesamtentwicklung im
Amtsbereich entfallen ca. + 180 WE auf Tangstedt.

Wohnbauliche Entwicklung gem. Landesentwick-
lungsplan fir 2020 - 2030 (LEP Entwurf 2020)

Fir die Gemeinde Tangstedt gelten die landes- und regio-
nalplanerischen Vorgaben fur eine dem ,6rtlichen Bedarf
entsprechende bzw. ortsangemessene Entwicklung (siehe
Ziffer 2.5.2 Abs. 4 LEP 2010 und LEP-Entwurf 2018).
Demnach befindet sich das Gemeindegebiet im Ordnungs-
raum um Hamburg und hat einen wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmen von 15 %, bezogen auf den Wohnungsbe-
stand am 31.12.2017. Die Umsetzung der Baumoglichkei-
ten ist zeitlich angemessen uUber den Planungszeitraum bis
2030 zu verteilen.

Bezogen auf den Wohnungsbestand der Gemeinde mit
971 Wohneinheiten (Stand 31.12.2017) kdénnen im Zeit-
raum von 2018 bis 2030 neue Wohnungen in einem Um-
fang von bis zu 146 Wohneinheiten gebaut werden. Unter
Abzug von 28 fertiggestellten WE in den Jahren 2018/19
verbleiben 118 Wohneinheiten (entspricht g 12 WE / Jahr)
fur den Zeitraum 2020-2030 (insgesamt 10 Jahre).

Bedarfsberechnungen (bis 2035)
¢ Modellrechnung aus dem Ortsentwicklungskonzept
2017 (Auszug)

Es ist gemeindliches Ziel, die Grundschule im Dorf langfris-
tig zu halten. Dazu muss eine gleichmalfige und durch-
gangige Auslastung in Bezug auf die Entwicklung der
Schilerzahlen gewahrleistet werden.

Um eine Klasse pro Jahrgang (mind. 20 Schulkinder) bil-
den zu kénnen, wurde im Rahmen des Ortsentwicklungs-
konzepts 2017 folgende Modellrechnung erstellt:

Ziel: mind. 20 Schulkinder / Jahr

(Annahme: 1/3 aus bereits im Ort wohnenden Familien, 1/3
aus dem Generationswechsel im Bestand, 1/3 aus tatséch-
lichem Neubau)

Modellrechnung (fiir 15 Jahre):
7 Kinder = 28 Einwohner (EW)

(Erfahrungswert: 25%-Anteil der unter 10-Jéhrigen an
neuer Bevélkerung)

28 EW x 15 Jahre = 420 EW in Neubaugebieten
420 EW : 2,3 = 180 Wohneinheiten (WE)
(Haushaltsgré3e: 2,3 Pers./Haushalf)

Flachenbedarf: 180 WE: 15 = 12 ha (Bruttowohnbau-
land) (bei einer angenommenen Dichte in EFH-Gebieten:
15 WE / ha)
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Zusammenfassung Aus-
gangslage / Rahmenbedin-
gungen

Begrindung zum Vorentwurf

¢ Flachenbedarfsberechnung aus dem SUK Pinne-
berg (2008):

Wohnungsneubedarf (in EFH / DH / RH): 180 WE
Wohnflache (120 gm / WE): 21.600 gm
Bruttogeschossflache (140 gm / WE): 25.200 gm
Nettowohnbauland (bei GFZ 0,3): 83.992 gm

Bruttowohnbauland* (netto:brutto = 1:1,3): 109.190 gm (-

(* Bruttowohnbauland: Wohnbaugrundstiicke einschl. Ver-
kehrsflachen, Freifldchen)

¢ Fazit: Grundlage fir die kiinftige Wohnbauentwick-
lung der Gemeinde Tangstedt

Aus den vorliegenden Prognosen und Modellberechnun-
gen ergibt sich fur die kiinftige wohnbauliche Entwicklung
der Gemeinde Tangstedt fir einen Zeitraum von 15 Jahren
ein zusatzlicher Flachenbedarf (Bruttowohnbaulandbedarf)
von 11 bis 12 ha (fur ca. 180 neue Wohneinheiten).

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan stammt
aus dem Jahr 1992 wund wurde mit mittlerweile
10 Anderungen Uberarbeitet. Der FNP halt keine Baufla-
chenreserven mehr vor, Entwicklungsmoglichkeiten sind
aber raumordnerisch gegeben. Der vorbereitende Bauleit-
plan entspricht nicht mehr den urspringlichen Zielen und
Entwicklungsperspektiven der Gemeinde Tangstedt. Das
Erfordernis einer Neuaufstellung gemafl § 1 Abs. 3 BauGB
ergibt sich aus den gewandelten Planungsanforderungen
und Rahmenbedingungen, u. a. sparsamer Umgang mit
Grund und Boden, Klimaschutz, demografischer Wandel.

Die gunstige Lage in der Metropolregion Hamburg erzeugt
einen starken Siedlungsdruck. Da die Nachfrage nach
Wohnraum in der Stadt Hamburg ungebrochen hoch ist
und bei weitem nicht alle Wohnungssegmente auf dem
Gebiet der Hansestadt (zlgig) bedient werden kdénnen,
steigt der Wohnungsdruck auch im Umland, wozu die Ge-
meinde Tangstedt gehort.

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Tangstedt steigt seit
Jahren kontinuierlich, die Altersstruktur verschiebt sich zu-
gunsten der alteren Generationen.

Der Siedlungsschwerpunkt hat sich in den letzten beiden
Jahrzehnten von der eher linearen Bebauung entlang der
DorfstralRe zu einer teils flachenhaften Bebauung entwi-
ckelt.

Die Ortsdurchfahrt durch die Dorfstralle beeintrachtigt
zwar die Lebensqualitat der dortigen Bewohner, sie ist
aber die identitatsstiftende Mitte der Gemeinde. Dort sind
noch viele der historischen Hofstrukturen vorhanden. Die

AG PLANERGRUPPE _ 21 _



Gemeinde Tangstedt (Kreis Pinnebrg)

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

19. Mérz 2021

Begrindung zum Vorentwurf

entlang der DorfstralRe verbliebenen dorflichen Strukturen
sollen erhalten bleiben, dafir wird parallel zur Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplans ein einfacher Bebauungs-
plan (Nr. 16) aufgestellt.

Es existiert eine gut funktionierende Dorfmitte, die rdumlich
etwas abseits der Dorfstralte liegt. Es gibt ein reges und
vielfaltiges Dorf- und Vereinsleben, die Vermnetzung unter-
einander mag noch verbesserungswiirdig sein, das Enga-
gement fur das Dorf und die Identifikation aber sind hoch.

Mit dem Gut Wulfsmuihle und den benachbarten Golfplat-
zen ist ein Uberregionales Freizeitangebot im Umland vor-
handen; die Pinnau spielt (fast) keine Rolle.

Leitfragen fiir die Zukunft Tangstedts

e Welche zukunftigen Wohnungsbedarfe sind unter Be-
achtung der demographischen Entwicklung und der
Bedarfe der Infrastruktureinrichtungen anstrebenswert?

e Wie schafft die ,Speckgurtel-Gemeinde“ den Spagat
zwischen hoher Wohnungsnachfrage und Erhalt der
doérflichen Strukturen?

Entwicklungsziele fiir Tangstedt

e Das anhaltende Bevolkerungswachstum soll zu einer
dauerhaften und gleichmafRigen Auslastung der Infra-
struktureinrichtungen (v.a. Grundschule, Kindergarten)
fuhren

¢ Die Gemeinde steht vor der Aufgabe, durch verschie-
dene MalRBhahmen den Wohnwert fiir die in der Ge-
meinde lebenden Einwohner laufend zu verbessern
sowie die vorhandenen dorflichen Strukturen zu star-
ken,

e Im Vordergrund steht neben der quantitativen auch die
qualitative Entwicklung,

e Durch den Trend zur Alterung der Gesellschaft steigt
der Bedarf fUr eine seniorengerechte Infrastruktur.

-22 -
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5 Ausgangslage und Planungsziele fiir die gemeindliche Entwicklung

5.1 Darstellungssystematik

5.2 Wohnbauflachen (W)

Der Flachennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung im
MaRstab 1:5.000 und der gemafl® § 5 Abs. 5 BauGB dem Fla-
chennutzungsplan beizufligenden Begriindung.

Die Planzeichnung des Flachennutzungsplanes beruht auf der
Digitalen Topographischen Karte (DTK 5) des Landesamtes fur
Vermessung und Geoinformation mit Stand 2020.

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
in den Grundziigen dar (§ 5 Abs. 1 BauGB).

Der Inhalt des Plans ist gesetzlich mit einem offenen Darstel-
lungskatalog geregelt, der in Abhangigkeit von der planeri-
schen Konzeption der Gemeinde ausgeschopft bzw. erganzt
werden kann.

Ausgangslage

Im bisherigen, rechtsgultigen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 1992 sind neben den dominierenden ,gemischten Baufla-
chen® (vgl. Kapitel 5.3) lediglich einzelne ,Inseln* als Wohnbau-
flachen dargestellt:

e der Bereich um den Jacob-Behrmann-Weg und

e ein kleiner Bereich an der Dorfstrale (auf der Hohe der jet-
zigen Einmindung Steenacker)

Drei weitere Wohnbauflachen sind durch FNP-Anderungen im
Laufe der letzten Jahre dazu gekommen:

e an der kleinen Twiete (4. FNP-Anderung, rechtswirksam
seit 2003),

e das Wohngebiet am Steenacker (5. FNP-Anderung, eben-
falls rechtswirksam seit 2003) und

e das Wohngebiet ,nordéstlich Steenacker” (9. FNP-
Anderung, rechtswirksam seit 2017).

Insgesamt dominiert in Tangstedt abseits der Dorfstrale das
freistehende Einfamilienhaus (EFH). Entlang der DorfstralRe
finden sich neben dieser Bauform (und den grofen Hofgebau-
den, die grofitenteils auch Wohnnutzungen beherbergen) auch
einige Doppel- und Reihen sowie Mehrfamilienhauser, die
quantitativ aber deutlich weniger als die EFH vertreten sind.

Planungsziele

Wie in den vorigen Ausfihrungen dargestellt, erzeugt die glins-
tige Lage von Tangstedt im Umland der Stadt Hamburg einen
starken Siedlungsdruck und eine anhaltend starke Nachfrage
nach Wohnraum innerhalb der Gemeinde. Der rechtswirksame
Flachennutzungsplan von 1992 sieht keine Bauflachenreserven
mehr vor.

Der Wohnschwerpunkt hat sich in den letzten beiden Jahrzehn-

AG PLANERGRUPPE _ 23 _



Gemeinde Tangstedt (Kreis Pinnebrg) Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

19. Marz 2021 Begrindung zum Vorentwurf

ten von der eher linearen Bebauung entlang der Dorfstralte zur
flachenhaften Bebauung sudlich der Ortsmitte entwickelt. Die
verbliebenen dorflichen Strukturen entlang der DorfstralRe sol-
len erhalten bleiben, dafiir wird parallel zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans der B-Plan Nr. 16 aufgestellit.

Die Gemeinde Tangstedt hat im Rahmen der Erarbeitung des
Ortsentwicklungskonzepts (OEK 2017) u.a. das planerische
Ziel beschlossen, der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum
mit einer mafRvollen Ausweitung der Siedlungsflachen zu be-
gegnen. Das damit einhergehende Bevolkerungswachstum soll
zu einer dauerhaften und gleichmaRigen Auslastung der Infra-
struktureinrichtungen (v.a. Grundschule, Kindergarten) fihren.

In den Kapiteln 6.3 bis 6.5 werden verschiedene Siedlungsent-
wicklungsflachen fir neuen Wohnungsbau beschrieben, nach
unterschiedlichen Kriterien bewertet und mit einer abschlie-
Renden Priorisierung versehen.

5.3 Gemischte Bauflachen Ausgangslage

(M) Als gemischte Bauflachen werden Gebiete bezeichnet, die

gleichgewichtig mit Wohnen und gewerblicher Nutzung besetzt
sind. Das ist die in Tangstedt vorherrschende Baugebietskate-
gorie, v.a. beidseitig der Dorfstral3e.

In Tangstedt bestehen die ,gewerblichen Nutzungsanteile® zum
uberwiegenden Teil aus Baumschul- und Gartenbaubetrieben
sowie einzelnen landwirtschaftlichen Hofstellen, tlw. mit Tier-
haltung. Die Gemeinde ist bestrebt, diese Nutzungsmischung
langfristig zu sichern. Damit soll einerseits den alteingesesse-
nen Betrieben weiterhin eine Zukunft im Dorf gegeben werden,
andererseits aber auch deutlich gemacht werden, dass
Tangstedt ein eigenes, unverwechselbares Dorf vor den Toren
der Grof3stadt bleibt.

Planungsziele

Das gleichberechtigte Nebeneinander von Wohnen und ge-
werblicher Nutzung soll entlang der DorfstralRe gesichert wer-
den, damit bleibt im zentralen Bereich der Gemeinde die Nut-
zungsmischung und tragt auch langfristig zur Belebung dieses
Bereiches bei. Es wird auf den parallel aufgestellten Bebau-
ungsplan Nr. 16 ,Dorfstrale“ verwiesen, mit dem die Pla-
nungsziele

e Erhalt der typischen Ortsstruktur und -gestalt und

e Schaffen eines verlasslichen Rahmens flir Um- und Neu-
baumalRnahmen

verfolgt werden.

In den Kapiteln 6.6 und 6.7 werden zwei neue Siedlungsent-
wicklungsflachen fur gemischte Bauflachen dargestellt.
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5.4 Gewerbliche Bauflachen
(G)

5.5 Sonstige Sondergebiete
(SO)

5.6 Gemeinbedarfsflachen

Begrindung zum Vorentwurf

Ausgangslage

Im Gemeindegebiet gibt es zwei kleine ,gewerbliche Baufla-
chen® fur den ortlichen, gewerblichen Bedarf. Diese befinden
sich am sudlichen Ortsrand. Im bisherigen, rechtsgultigen Fla-
chennutzungsplan aus dem Jahr 1992 ist lediglich eine ge-
werbliche Bauflache dargestellt:

e der Bereich sldlich des Heidehofwegs.

Zwei weitere ,gewerbliche Bauflachen® sind durch eine FNP-
Anderung dazu gekommen:

e an der Lehmkoppel (8. FNP-Anderung, rechtswirksam seit
2013) und

e die Ostliche Erweiterung des GE-Heidehofweg (10. FNP-
Anderung, rechtswirksam seit 2016).

Planungsziele

Die Gemeinde plant eine malvolle Erweiterung des GE-
Gebiets an der Lehmkoppel in Richtung Siden und zieht eine
eine weitere Flache im Heidehofweg in Betracht, ebenfalls fir
ortliches Gewerbe (siehe Kapitel 6.6 und 6.8). Uber die lang-
fristige Entwicklung eines weiteren Gewerbegebiets am sudli-
chen Ortsrand, ggf. als interkommunales Gewerbegebiet, wird
ebenfalls nachgedacht (siehe Kapitel 6.7).

Ausgangslage

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (1992) und in einer
nachfolgenden FNP-Anderung sind Sonstige Sondergebiete
(SO) statt Sonderbauflachen (S) dargestellt. Das ist moglich
und empfehlenswert, wenn die Nutzungsvorstellungen schon
relativ konkret vorliegen, wie das in Tangstedt der Fall ist:

e SO 1 ,Tennishalle” im Bereich der Sportplatze 6stlich des
Jacob-Behrmann-Wegs und

e SO0 2,Golf*im Bereich des Gutes ,Wulfsmuhle®, mit Gast-
ronomie (3. FNP-Anderung, rechtswirksam seit 2002).

Planungsziele

Uber die beiden bestehenden Sonstigen Sondergebiete hinaus
plant die Gemeinde keine weiteren Vorhaben, die die Einrich-
tung eines Sonstigen Sondergebietes erforderlich machen.

Ausgangslage

Das 1911 errichtete Schulgebaude wurde 1975 angebaut und
erfuhr in den Jahren 1992 und 2001 mehrere Erweiterungen.
Es beherbergt heute die Grundschule von Tangstedt und ist ein
unverzichtbarer ,Anker* des doérflichen Lebens. Zum Schuljahr
2020/21 besuchen insgesamt 87 Schiler in 4 Klassen die
Grundschule (Quelle: www.gs-tangstedt.de).

Mit dem 1992 fertiggestellten Gemeindezentrum am Brummer-

AG PLANERGRUPPE _ 25 _



Gemeinde Tangstedt (Kreis Pinnebrg) Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

19. Marz 2021 Begrindung zum Vorentwurf

ackerweg, u.a. mit Sporthalle, Gemeindebiro und -blcherei
und einem Seniorentreffpunkt, wurde der ,Grundstein® fiir einen
neuen, erweiterten ,Ortskern® mit Einrichtungen des doérflichen
Lebens gelegt.

Die Flachen wurden im Rahmen der 7.FNP-Anderung
(Rechtswirksamkeit 2011) in Richtung Siden erweitert. Dort
befinden sich ein kirchlicher Kindergarten, ein Kinder- und Ju-
gendhaus fur die Schulsozialarbeit und einer Nachmittagsbe-
treuung flr Schulkinder sowie die o6rtliche Feuerwache und ei-
ne als Spiel-, Bolz- und Festplatz genutzte Freiflache.

Planungsziele

Die vorhandenen Einrichtungen des Gemeinbedarfs werden
bestandsabdeckend dargestellt. Bauliche Erweiterungsmog-
lichkeiten sind am Brummerackerweg schon als Gemeinbe-
darfsflachen vorbereitet.

5.7 Grin- und andere Frei- Sportflachen

flachen Im Flachennutzungsplan sind zusammenhangende Grunfla-

chen mit den Zweckbestimmungen ,Sport“ und ,Tennis* 6stlich
des Jacob-Behrmann-Wegs dargestellt. Weitere groRzigige
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Golf* befinden sich im
Bereich des Gutes ,Wulfsmuhle. Die derzeit am Siebendorfer
Weg als Hundeschule genutzte Flache wird als Grinflache
(Hundeschulplatz) dargestellt.

Zwischen den Sportanlagen und der westlich angrenzenden
Wohnbebauung befindet sich ein bepflanzter Wall, der tber ei-
ne Flache flr Immissionsschutz planungsrechtlich dargestellt
ist.

Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald

Tangstedt liegt im Pinneberger Baumschulland und ist vor al-
lem stdlich und stdwestlich der Ortslage von Anzuchtflachen
gepragt, gekennzeichnet sind diese Flachen durch eine sehr in-
tensive Landnutzung. Bestandteil der baumschulgepragten Kul-
turlandschaft sind auch die Windschutzhecken, die das Knick-
system ergadnzen und die kdnstlich angelegten Bewasse-
rungsteiche.

Unmittelbar an der Ortslage Tangstedts befinden sich landwirt-
schaftlich gepragte Freiflachen, die zum Teil zu gewerblichen
Zwecken, als Reiterhéfe oder Gartenbaubetriebe genutzt wer-
den. Von Siedlungsflachen umschlossen sind zwei ,Relikte“ der
landwirtschaftlichen Nutzung: Im Bereich der GroRen Twiete
sind Baumschulflachen, Obstwiesen und kleinteiliges Grinland
zu finden, sudlich des Kiemoorweges haben sich Grinlandnut-
zungen und eine Sumpfflache erhalten.

Der Nordosten des Gemeindegebietes ist von Ackerflachen
und Freilandbaumschulen gepragt. Die Flachen werden durch
ein mehr oder weniger gut erhaltenes Knicksystem gegliedert.
In diesem Bereich sind Waldflachen erwahnenswert, die zum
Teil den (entwasserten) Feuchtwaldern zuzuordnen sind. Na-
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5.8 Verkehr

5.9 Ver-und Entsorgung

Begrindung zum Vorentwurf

delholzwalder und sonstige Laubwalder gehen ineinander Uber.

Die Pinnauniederung und die Niederung der Bek stellen sich
als grol¥flachige Grinlandbereiche dar, die Uberwiegend einer
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Die Niede-
rungsflachen sind von einem Grabensystem durchzogen und
z.T. von Baumreihen und kleineren Feldgeholzen strukturiert.

Die Pinnau ist als sandgepragter Tieflandbach im Bereich sid-
lich der Wulfsmihle ein FlieRgewasser mit Regelprofil ohne
Uferverbau, das begleitende Griinland geht ohne nennenswer-
te Uferstreifen bis an die Béschungen heran. Noérdlich geht die
Pinnau in einen ausgebauten Bach mit flutender Vegetation
uber.

Eine Sonderstellung nimmt der Bereich Wulfsmuhle ein, der
zum einen durch den grof¥flachigen Golfplatz mit verschiede-
nen kunstlich angelegten Kleingewassern und zum anderen mit
den Waldbereichen (Misch- und naturnahe Laubwaldbereiche)
und dem naturnah eingewachsenen Miuhlenteich aus der
Pinnauniederung heraussticht.

Die Kreisstral’e K 6 fuhrt von Sidwest (Rellingen / Pinneberg)
nach Nordost (Hasloh / Bundesstrale 4) durchs Gemeindege-
biet. In der weiteren Verlangerung erreicht man auf kurzen
Wegen die Autobahnen A 23 (Hamburg - Husum) und die A 7
(Hamburg - Flensburg). In Richtung Norden fiihrt der Quickbor-
ner Weg in Richtung Quickborn.

Die nachstgelegenen Schienenanbindungen befinden sich am
Bahnhof in Pinneberg (S- und Regionalbahn) sowie in Hasloh
(AKN).

Die Gemeinde Tangstedt ist im Rahmen des Hamburger Ver-
kehrsverbundes (HVV) an das OPNV-Netz der Metropolregion
Hamburg angeschossen. Zwei Buslinien verbinden Tangstedt
im 1-2-Stunden-Takt mit Rellingen und Pinneberg.

Im Gemeindegebiet sind keine ausgewiesenen Radver-
kehrstrassen vorhanden, es sind aber zahlreiche ausgebaute
Nebenwege vorhanden.

Die Bereitstellung von elektrischer Energie und Gasversorgung
erfolgt durch die Stadtwerke Pinneberg GmbH. Im sudlichen
Gemeindegebiet  verlauft  oberirdisch  eine  110-KV-
Hochspannungsleitung von Nordwest nach Sudost. Weitere
oberirdische Hochspannungsleitungen noérdlich des Siedlungs-
gebiets wurden abgebaut und verlaufen nun unterirdisch.

Fir die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation ist die
Deutsche Telekom verantwortlich.

Die Bereitstellung von Trinkwasser erfolgt durch die Stadtwerke
Pinneberg GmbH.

Das Regenwassemetz betreut das Amt Pinnau fur die Ge-
meinde Tangstedt. Fur die Oberflachenentwasserung stehen
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5.10 Nachrichtliche

nahmen

Uber-

Begrindung zum Vorentwurf

mehrere im FNP dargestellte Regenrickhaltebecken sowie die
Pinnau als Vorfluter an der westlichen Gemeindegebietsgrenze
zur Verfugung.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt in Tangstedt durch An-
schluss an die zentrale o6ffentliche Einrichtung des Abwas-
serzweckverbandes Sudholstein (AZV).

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg
Uber die Abfallbeseitigung.

Denkmalschutz

Denkmalschutz und Denkmalpflege dienen der Erforschung
und Erhaltung von Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen.
Das Land, die Kreise und die Gemeinden férdern diese Aufga-
be (§ 1 DSchG des Landes Schleswig-Holstein). Im Gemein-
degebiet Tangstedt existieren gem. der Denkmalliste des Krei-
ses Pinneberg (Stand: 01.02.2021) keine eingetragenen Kul-
turdenkmale.

Schutzgebiete

Die

e Landschaftsschutzgebiete gemal § 26 BNatSchGi. V. m.
§ 15 LNatSchG,

o gesetzlich geschitzten Biotope mit Ausnahme der Alleen
gemal § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG,

e FFH-Gebiete gemaf § 32 BNatSchG

werden nachrichtlich in den FNP ubernommen worden. Es gel-
ten die entsprechenden Regelungen des BNatSchG i. V. m.
dem LNatSchG.

Altlasten

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind 2 Flachen mit Altab-
lagerungen dargestellt. Die Lage der bisher kartierten Ablage-
rungsflachen (Stand: 15.09.1987) ist im Flachennutzungsplan
gekennzeichnet. Bei umweltrelevanten Mal3nahmen und Bau-
vorhaben ist die untere Bodenschutzbehorde einzuschalten.

Regelungen an libergeordneten StraRen

Gemal § 29 Abs. 1 und 2 Stralen- und Wegegesetz (StrWG)
des Landes Schleswig-Holstein dirfen auferhalb der zur Er-
schlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teilen
der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen
und Abgrabungen gro3eren Umfangs in einer Entfernung bis
zu 15 m von der Kreisstralle K6, gemessen vom aufleren
Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.
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6 Siedlungsentwicklungsflachen (,,Steckbriefe*)

6.1 Einleitung Wie in Kapitel 3.7 dargelegt, wird fir die Gemeinde Tangstedt
ein Zuwachs von 180 Wohneinheiten fiir die nachsten 15 Jahre
angestrebt, um fur eine gleichmafige Auslastung der vorgehal-
tenen Infrastruktureinrichtungen, v.a. der Grundschule, in den
nachsten Jahren zu sorgen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Ortsentwicklungskonzeptes
2016-17 wurden mit dem Entwicklungsziel ,Angemessenes
Wachstum unter Berucksichtigung der Ortsstruktur® verschie-
dene Szenarien fur die weitere Siedlungsflachenentwicklung
erstellt, diese wurden anhand verschiedener Kriterien bewertet
und anschlielend mit einer Priorisierung versehen.

Var. 1 Var. 2

Var. 3 Var. 4
Abb.: Entwicklungsflachen (OEK 2017)

Die Varianten 1 bis 3 unterscheiden sich im Grundsatz nicht
sehr stark voneinander und sollten, so die Erkenntnis aus dem
Ortsentwicklungskonzept, im Zuge der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes einer weiteren, genaueren Bewertung un-
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terzogen werden. Dies geschieht in den nachfolgenden Kapi-
teln 6.3 bis 6.5 (Flachen 1 bis 3).

Die im OEK als Variante 3 bezeichnete Flache soll nicht wei-
terverfolgt werden, da damit der Siedlungsschwerpunkt
Tangstedts deutlich nach Siden verlagert wirde. Die im OEK
nachrangig bewertete Variante 4, die eine Art ,neue / erweiterte
StralRenrandbebauung” darstellt, schafft neue, dorflich nicht in-
tegrierte Lagen. Deswegen werden die beiden Varianten nicht
weiterverfolgt.

Die nérdliche Flache aus Variante 1 (Kapitel 6.6, Flache 4) soll
als Potenzialflache fur gemischte Nutzungen entwickelt wer-
den, da Nutzungen dieser Art im Umfeld schon vorhanden sind.
Am westlichen Ortsrand, schrag gegenuber der Einmindung
Hesterhdrn, wird eine weitere Entwicklungsflache flr gemischte
Nutzungen untersucht (Kapitel 6.7, Flache 5). Hier plant die
Gemeinde konkret die Umsetzung eines Mehrgenerationen-
Wohnprojekts mit ergdnzenden Nutzungen.

Daruber hinaus werden in den nachfolgenden Kapiteln weitere
gewerbliche Siedlungsentwicklungsflachen untersucht. Dazu
gehdren zwei gewerbliche Entwicklungsflachen, die im Suden
des Gemeindegebiets jeweils an bestehende Gewerbegebiete
angrenzen (Kapitel 6.8 und 6.10, Flachen 6 und 8) und damit
vorhandene Erschlieffungsstrukturen nutzen kénnten. Eine wei-
tere gewerbliche Entwicklungsflache kénnte unter dem Aspekt
eines interkommunalen Ansatzes langfristig ebenfalls am sudli-
chen Ortsrand entstehen (Kapitel 6.9, Flache 7).

Es ist das Ziel der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans,
unter Einhaltung der raumordnerischen Vorgaben, Siedlungs-
flachen fir den ortlichen Bedarf der Gemeinde Tangstedt zu
entwickeln.

In einem ersten Schritt zur Annaherung an die Flachen, die die
Gemeinde Tangstedt tatsachlich mittel- bis langfristig entwi-
ckeln will (und damit in den neu aufgestellten FNP aufnehmen
wird), werden nun in den folgenden Kapiteln alle Siedlungsent-
wicklungsflachen unter stadt- und freiraumplanerischen Aspek-
ten genauer betrachtet und einer Bewertung unterzogen.

Der folgende Schritt des Ausscheidens nicht geeigneter Fla-
chen und Fokussierung auf die Entwicklungsflachen erfolgt,
auch im Lichte weiterer Erkenntnisse aus der friihzeitigen Of-
fentlichkeits-, Behdérden und TOB-Beteiligung im folgenden
Planungsschritt (Erstellung Entwurf).
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6.2 Ubersicht Siedlungsflichen und potenzielle Entwicklungsflichen

E R il

’X’"" o AR

Neuaufstellung Fléchéhhi)téungs;glan Téngstedi ( Vorentwuh‘, rz. 2021)

Einschétzungen (unter stddtebaulichen / landschaftsplanerischen Aspekten)

sehr gut geeignet
maRig geeignet
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6.3 Flache 1 (W): Westlich Brummerackerweg

Gebietsbeschreibung:

FlachengroBe: ca. 7,0 - 8,0 ha
Bebauungszusammenhang:
Aufienbereich

FNP (1992):
Landwirtschaftliche Flachen
SUK (1996):
Gebietsentwicklungsflachen
derzeitige Nutzung:

Pferdekoppel, Landwirtschaft

L)

Rahmenbedingungen

Geruchsemissionen
- gem. Geruchsgutachten (12/2017) -

gréBtenteils unproblematisch (nordwestlich kleiner Be-
reich ggf. mit Uberschreitungen des Grenzwerts der Jah-
resgeruchsstunden)

Larmemissionen

Verkehrslarm: unbelastet

tiw. direkt an Feuerwehr angrenzend

Altlastenverdacht

nicht bekannt

Flachenverfigbarkeit

tiw. gemeindliches Eigentum

Lagegunst / ErschlieBung

Nahe zum Dorfkern (Brummerackerweg)

sehr gut

Erschlieflung

Anbindung Uber Brummerackerweg / Dorfstral3e / Im Fel-
de ist zu prufen

Besonderheiten

Landschaftsplanerische Beurteilung (Landschaftsplanung Jacob | Fichtner)

Boden

Pseudogley-Braunerde, Stauwasserboden,
nicht ganzjahrig versickerungsfahig

Ausgleichbarer Eingriff Bodenerkundung und langere
Grundwasserbeobachtung empfohlen

Wasser

Gelegentlich/ kleinraumig geringe Grund-
wasserflurabstande, naturfernes Kleinge-
wasser / RRB

Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung / Versickerung
prifen, Abstande zum Gewasser wahren

Arten und Biotope

MaRig artenreiches Wirtschaftsgrinland, na-

Ausgleichbare Eingriffe, Knick als Abschirmung und
Feldhecken zur Gliederung mit Schutzabstanden erhal-
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Begrindung zum Vorentwurf

turfernes  Kleingewasser, = Baumschule,
Feldhecken, Knick

ten,

o Kleingewasser naturnah entwickeln

Landschaftsbild

Westliche Halfte eingebettet in vorhandene
Bebauung, 6stlich anschlieend Frei- und
Sportanlagen der Schule, siidliche Abgren-
zung knickbegleiteter Weg

e gute Einbindung in Siedlungskoérper, Eingriinung vorhan-
den

Eignung X | gut geeignet

- Landschaftsplanerische Vorbehalte

- aus landschaftsplanerischer Sicht nicht geeignet
Potenziale

Bedeutung fir die Ortsstrukturen

e Positiv (Belebung der Ortsmitte), wenn direkte Anbindung
an den Brummerackerweg moglich

Nutzungsart

e Wohnen, erganzende Nutzungen?

Bau- /Wohnformen

e Uberw. 1-geschossige EFH/DH/RH, tlw. MFH

e Senioren- / familiengerechtes Wohnen?

Potenzielle Anzahl Wohneinheiten (WE)

e ca. 100 - 120 WE (bei 15 WE / ha)

Einschétzung Prioritat

Prioritatsstufe

- sehr gut geeignet, da zentrale Lage
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Begriindung zum Vorentwurf

6.4 Flache 2 (W): Ostlich Brummerackerweg

Gebietsbeschreibung:

FlachengroBe: ca. 6,0 - 7,0 ha
Bebauungszusammenhang:
Aufienbereich

FNP (1992):
Landwirtschaftliche Flachen
SUK (1996):
Gebietsentwicklungsflachen
derzeitige Nutzung:

Landwirtschaft, gartnerische Nutzungen

W

Rahmenbedingungen

Geruchsemissionen
- gem. Geruchsgutachten (12/2017) -

unproblematisch (westlich kleiner Bereich mit unter dem
Grenzwert von 10 % liegenden Geruchsstunden)

Larmemissionen

Verkehrslarm: unbelastet

tlw. Nahe zur Feuerwehr

Altlastenverdacht e nicht bekannt
Flachenverfligbarkeit e privat
Lagegunst / ErschlieBung

Nahe zum Dorfkern (Brummerackerweg) e sehrgut

Erschlieflung

direkt Uber Hesterhorn

Anbindung Uber DorfstralRe / Brummerackerweg ist zu
prifen

Besonderheiten

Landschaftsplanerische Beurteilung (Landschaftsplanung Jacob | Fichtner)

Boden

Pseudogley-Braunerde, Stauwasserboden,
nicht ganzjahrig versickerungsfahig

Ausgleichbarer Eingriff Bodenerkundung und langere
Grundwasserbeobachtung empfohlen

Wasser

Gelegentlich/ kleinraumig geringe Grund-
wasserflurabstande

Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung / Versickerung
prifen

Arten und Biotope

Container-Baumschule, Baumschule,
durchgewachsener Knick, Feldgehdlz, Ar-
tenarmes Griinland

Ausgleichbare Eingriffe, Knick als Abschirmung und
Feldhecken zur Gliederung mit Schutzabstéanden erhalten

Waldeigenschaft zu prifen

Einbindung in den Siedlungszusammen-

Ortsrandbegriinung nach Siden erforderlich, gliedernden
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Begrindung zum Vorentwurf

hang durchgewachsenen Knick erhalten
Eignung X | gut geeignet

- Landschaftsplanerische Vorbehalte

- aus landschaftsplanerischer Sicht nicht geeignet
Potenziale

Bedeutung fur die Ortsstrukturen

Positiv (Belebung der Ortsmitte), wenn direkte Anbindung
an den Brummerackerweg moglich

Nutzungsart

Wohnen, erganzende Nutzungen?

Bau- /Wohnformen

Uberw. 1-geschossige EFH/DH/RH, tlw. MFH

Senioren- / familiengerechtes Wohnen?

Potenzielle Anzahl Wohneinheiten (WE)

ca. 90 - 100 WE (bei 15 WE / ha)

Einschétzung Prioritat

Prioritatsstufe

- sehr gut geeignet, da zentrale Lage
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Begrindung zum Vorentwurf

6.5 Flache 3 (W): Ostlich Hesterhorn

Gebietsbeschreibung:

FlachengroBe: ca. 4,0 - 5,0 ha
Bebauungszusammenhang:
Aufienbereich

FNP (1992):
Landwirtschaftliche Flachen
derzeitige Nutzung:

Grinland, Gartnerei

Rahmenbedingungen

Geruchsemissionen
- gem. Geruchsgutachten (12/2017) -

unproblematisch

Larmemissionen

Verkehrslarm: unbelastet

Altlastenverdacht e nicht bekannt
Flachenverflgbarkeit e privat
Lagegunst / ErschlieBung

Nahe zum Dorfkern (Brummerackerweg) e nicht gegeben

Erschlieflung

direkt Uber Hesterhorn

Besonderheiten

Landschaftsplanerische Beurteilung (Landschaftsplanung Jacob | Fichtner)

Boden

Pseudogley-Braunerde, Stauwasserboden,
nicht ganzjahrig versickerungsfahig

Ausgleichbarer Eingriff Bodenerkundung und langere
Grundwasserbeobachtung empfohlen

Wasser

Gelegentlich/ kleinraumig geringe Grund-
wasserflurabstande

Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung / Versickerung
priufen

Arten und Biotope

Container-Baumschule, maRig artenreiches
und artenarmes Grinland, typische Knicks,
sonstige heimische Laubgehdlze, private
Gartenanlagen, angrenzend Sonstiger
Sumpf (§)

zum gesetzl. gesch. Biotop ist ein groRerer Abstand ein-
zuhalten, faunistische Untersuchung in der Bebauungs-
planung erforderlich, naturschutzrechtliche Genehmigung
(§30 BNatschG/ §21 LNatSchG) erforderlich, Geholze
und Knicks sind als Erganzung des Biotops zu erhalten

Landschaftsbild

Einbindung in den Siedlungszusammen-
hang, landliche, charakterbildende Freifla-
che, kleinteilige kulturlandschaftliche Struk-
tur

Erhaltung auch unter Aspekten des Landschafts- bzw.
Dorfbildes empfohlen, Bebauung bereits intensiver ge-
nutzter Teilflachen vorstellbar (Lickenschluss 4a, Gartne-
reiflache im NW)

Eignung

gut geeignet
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Begrindung zum Vorentwurf

X | Landschaftsplanerische Vorbehalte (Teilflache West)

X | aus landschaftsplanerischer Sicht nicht geeignet (Teil-

flache Ost)
Potenziale
Bedeutung fiir die Ortsstrukturen e maRig positiv, aufgrund der relativ groRen Entfernung zur
Ortsmitte
Nutzungsart e Wohnen

Bau- /Wohnformen

e Uberw. 1-geschossige EFH/DH/RH

Potenzielle Anzahl Wohneinheiten (WE)

e ca.75-90 WE (bei 15 WE / ha)

Einschétzung Prioritat

Prioritatsstufe

MaRig geeignet, damit wiirde eine hohe freirdumliche
Qualitat verloren gehen
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6.6 Flache 4 (M): Innere Twiete

Gebietsbeschreibung:

FlachengroBe: ca. 4,0 - 5,0 ha
Bebauungszusammenhang:
Aufienbereich

FNP (1992):
landwirtschaftliche Flachen
derzeitige Nutzung:

Grinland, Gartnerei

Rahmenbedingungen

Geruchsemissionen
- gem. Geruchsgutachten (12/2017) -

unproblematisch (6stlich kleiner Bereich mit unter dem
Grenzwert von 10 % liegenden Geruchsstunden)

Larmemissionen

Verkehrslarm: unbelastet

Altlastenverdacht

nicht bekannt

Flachenverflgbarkeit

tiw. gemeindliches Eigentum

Lagegunst / ErschlieBung

Nahe zum Dorfkern (Brummerackerweg)

nicht gegeben

Erschlieflung

direkt Uber Griine Twiete

Besonderheiten

Landschaftsplanerische Beurteilung (Lands

chaftsplanung Jacob | Fichtner)

Boden

Pseudogley-Braunerde, Stauwasserboden,
nicht ganzjahrig versickerungsfahig

Ausgleichbarer Eingriff Bodenerkundung und langere
Grundwasserbeobachtung empfohlen

Wasser

Gelegentlich/ kleinraumig geringe Grund-
wasserflurabstande

Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung / Versickerung
prifen

Arten und Biotope

Container-Baumschule, Baumschule, maRig
artenreiches Griinland, sonstiges Kleinge-
wasser, StralRenflache

Knicks als hervorzuhebende Biotope, Erhaltung

Landschaftsbild

Einbindung in den Siedlungszusammen-
hang, landliche, charakterbildende Freifla-
che, kleinteilige kulturlandschaftliche Struk-
tur

Unter landschaftsbildlichen Aspekten erhaltenswert,
Kleinteiligkeit und Nutzungsmischung erhalten
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Eignung - gut geeignet
X Landschaftsplanerische Vorbehalte
- aus landschaftsplanerischer Sicht nicht geeignet
Potenziale
Bedeutung fur die Ortsstrukturen e maRig positiv, aufgrund der relativ groRen Entfernung zur
Ortsmitte
Nutzungsart e gemischte Nutzungen (Wohnen, Gewerbe)
Bau- /Wohnformen e Uberw. 1-geschossige Wohnbeb. EFH/DH/RH
Potenzielle Anzahl Wohneinheiten (WE) e ca.60-75WE (bei 15 WE / ha)

Einschétzung Prioritat

Prioritatsstufe MaRig geeignet, damit wiirde eine hohe freiraumliche
Qualitat verloren gehen
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Begriindung zum Vorentwurf

6.7 Flache 5 (M): Westlich DorfstraBe 85

Gebietsbeschreibung:

FlachengroBe: ca. 0,6 ha
Bebauungszusammenhang:
AuRenbereich

FNP (1992):
landwirtschaftliche Flachen
derzeitige Nutzung:
Landwirtschaft

Rahmenbedingungen

Geruchsemissionen
- gem. Geruchsgutachten (12/2017) -

unproblematisch (stidwestlich kleiner Bereich mit unter
dem Grenzwert von 10 % liegenden Geruchsstunden)

Larmemissionen

Verkehrslarm: unbelastet

Altlastenverdacht

nicht bekannt

Flachenverfigbarkeit

gemeindliches Eigentum

Lagegunst / ErschlieBung

Nahe zum Dorfkern (Brummerackerweg)

sehr gut

Erschlieflung

direkt Gber Dorfstralte

Besonderheiten

erweitert die vorhandene Bebauungsstrukturen entlang
der Dorfstralie in diesem Abschnitt um ein bis zwei Bau-
tiefen

Landschaftsplanerische Beurteilung (Lands

chaftsplanung Jacob | Fichtner)

Boden

Pseudogley-Braunerde, Stauwasserboden,
nicht ganzjahrig versickerungsfahig

Ausgleichbarer Eingriff, Bodenerkundung und langere
Grundwasserbeobachtung empfohlen

Wasser

Gelegentlich/ kleinraumig geringe Grund-
wasserflurabstande

Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung/ Versickerung
prifen

Arten und Biotope

Artenarmes Wirtschaftsgriinland

Ausgleichbare Eingriffe

Landschaftsbild

Ortsrandlage im Siedlungszusammenhang,
Ubergangsbereich zu den Pinnauwiesen

Entwicklung in Richtung der Pinnauniederung begrenzen:
Tiefe der Siedlungsentwicklung nicht Gber die Linie vor-
handener Bebauung hinausfiihren, Ortsrandeingriinung
z.B. auch durch aufgelockerte Baumreihe und Freianla-
gengestaltung herstellen

Eignung

gut geeignet

Landschaftsplanerische Vorbehalte
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Begrindung zum Vorentwurf

- aus landschaftsplanerischer Sicht nicht geeignet

Potenziale

Bedeutung fur die Ortsstrukturen

e Positiv (Belebung der Nutzungen an der Dorfstrale)

Nutzungsart

e 1-2-geschossige Wohnbebauung, tiw. MFH

e Senioren- / familiengerechtes Wohnen mit erganzenden
Nutzungen

Einschétzung Prioritét

Prioritatsstufe

e sehr gut geeignet aufgrund des geplanten Wohn-
segments (Mehrgenerationenprojekt fiir Senioren /
Familien)

e Prifungsbedarf hinsichtlich einer maximal zuldssi-
gen Bebauungstiefe in Richtung Auf3enbereich (im
Rahmen eines Bebauungsplans)
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Begriindung zum Vorentwurf

6.8 Flache 6 (G): Siidliche Erweiterung GE-Gebiet Lehmkoppel

Gebietsbeschreibung

FlachengroBe: ca. 1,0 ha
Bebauungszusammenhang:
AuRenbereich

FNP (1992):
landwirtschaftliche Flachen
derzeitige Nutzung:
Landwirtschaft

Rahmenbedingungen

Geruchsemissionen
- gem. Geruchsgutachten (12/2017) -

unproblematisch

Larmemissionen

Verkehrslarm: ggf. durch Dorfstrale im &stlichen Bereich

Altlastenverdacht

nicht bekannt

Flachenverflgbarkeit

privat

Lagegunst / ErschlieBung

Nahe zum Dorfkern (Brummerackerweg)

nicht gegeben

Erschlieflung

unmittelbar tber die Lehmkoppel méglich

Besonderheiten

eine sldliche Erweiterung des bestehenden GE-Gebietes
ist erschlieBungstechnisch schon vorgesehen

Landschaftsplanerische Beurteilung (Landschaftsplanung Jacob | Fichtner)

Boden

Pseudogley, Stauwasserboden, nicht ganz-
jahrig versickerungsfahig mit dominantem
Wassereinfluss

Ausgleichbarer Eingriff Bodenerkundung und langere
Grundwasserbeobachtung empfohlen

Wasser

Jahreszeitlich geringe Grundwasserflurab-
stéande (> als Flachen 1-4)

Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung/ Dachbegri-
nung prifen

Arten und Biotope

Artenarmes bis maRig artenreiches Wirt-
schaftsgriinland, Baumreihen aus (jinge-
ren) heimischen Laubbdumen (ehem.
Baumschulquartier)

Ausgleichbare Eingriffe

Landschaftsbild

Prominente Flache im Ortseingang von Re-
llingen aus, Bestandteil der grinen Z&sur
zwischen den Ortslagen, Anschluss an ge-

Anschluss an vorh. Gewerbegebiet

Intensive Ortsrandeingriinung nach Siden zur Betonung
der Griinzasur erforderlich
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werbliche Flachennutzung und Kreisstralte

Eignung X | gut geeignet

- Landschaftsplanerische Vorbehalte

- aus landschaftsplanerischer Sicht nicht geeignet

Potenziale

Bedeutung fiir die Ortsstrukturen e maRig positiv, aufgrund der relativ groRen Entfernung zur
Ortsmitte

Nutzungsart e Ortliches Gewerbe

Einschéatzung Prioritét

Prioritatsstufe e sehr gut geeignet, da die Erschlielung schon vor-

bereitet ist und die Lage an der Dorfstralie keine
Beeintrachtigungen (z.B. Larm, Verkehr) fiir den
Wohnort darstellt
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Begriindung zum Vorentwurf

6.9 Flache 7 (G): Battelsweg West

Gebietsbeschreibung:

FlachengroBe: ca. 7,0 ha
Bebauungszusammenhang:
AuRenbereich

FNP (1992):
landwirtschaftliche Flachen
derzeitige Nutzung:
Landwirtschaft

Rahmenbedingungen

Geruchsemissionen
- gem. Geruchsgutachten (12/2017) -

unproblematisch

Larmemissionen

Verkehrslarm: ggf. durch Dorfstrale im westlichen Be-
reich

Altlastenverdacht

nicht bekannt

Diverses

Hochspannungsleitung verlauft von Nordwest nach Sid-
ost durch das Gebiet; erforderliche Abstande kénnen auf
B-Planebene geregelt werden

Flachenverflgbarkeit

tiw. gemeindliches Eigentum

Lagegunst / ErschlieBung

Nahe zum Dorfkern (Brummerackerweg)

nicht gegeben

Erschlieflung

direkt Gber Dorfstrale / Battelsweg

Besonderheiten

Landschaftsplanerische Beurteilung (Landschaftsplanung Jacob | Fichtner)

Boden

Pseudogley, Stauwasserboden, nicht ganz-
jahrig versickerungsfahig mit dominantem
Wassereinfluss

Ausgleichbarer Eingriff Bodenerkundung und langere
Grundwasserbeobachtung empfohlen

Wasser

Jahreszeitlich geringe Grundwasserflurab-
stande (> als Flachen 1-4)

Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung/ Dachbegri-
nung prifen

Arten und Biotope

Ackerflache, Baumreihe, typische Knicks,
Baumschule

Ausgleichbare Eingriffe, Knicks zur Abschirmung erhal-
ten, Knickausgleich voraussichtlich erforderlich

Landschaftsbild

Prominente Flache im Ortseingang von Re-
llingen aus, Bestandteil der grinen Z&sur

Bebauung nordlich des Knicks vertretbar, Empfehlung zur
Erhaltung der Baumschulnutzung als ortstypische Ab-
standsflache zur angrenzenden Gemeinde
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zwischen den Ortslagen, Anschluss an ge-
werbliche Flachennutzung und Kreisstralte

Eignung - gut geeignet

X Landschaftsplanerische Vorbehalte

- aus landschaftsplanerischer Sicht nicht geeignet

Potenziale
Bedeutung fur die Ortsstrukturen e maRig positiv, aufgrund der relativ groRen Entfernung zur
Ortsmitte
Nutzungsart e (Uber-)ortliches Gewerbe?
Einschéatzung Prioritét
Prioritatsstufe o lglg_gf. ali interkommunales Gewerbegebiet mit Re-
ingen

e Prifungsbedarf?
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Begriindung zum Vorentwurf

6.10 Flache 8 (G): Heidehofweg

Gebietsbeschreibung:

FlachengroBe: ca. 1,9 ha
Bebauungszusammenhang:
Auflenbereich

FNP (1992):
landwirtschaftliche Flachen
derzeitige Nutzung:

Landwirtschaft, Gartenbauflachen

Rahmenbedingungen

Geruchsemissionen
- gem. Geruchsgutachten (12/2017) -

unproblematisch

Larmemissionen

Verkehrslarm: unbelastet

Altlastenverdacht

nicht bekannt

Flachenverflgbarkeit

gemeindliches Eigentum

Lagegunst / ErschlieBung

Nahe zum Dorfkern (Brummerackerweg)

nicht gegeben

Erschlieflung

direkt Gber Heidehofweg / Battelsweg

Besonderheiten

Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebiets, Nut-
zung von vorhandener Infrastruktur (z.B. Erschlielung)

Landschaftsplanerische Beurteilung (Landschaftsplanung Jacob | Fichtner)

Boden

Pseudogley-Braunerde, Stauwasserboden,
nicht ganzjahrig versickerungsfahig

Ausgleichbarer Eingriff Bodenerkundung und langere
Grundwasserbeobachtung empfohlen

Wasser

Gelegentlich/ kleinraumig geringe Grund-
wasserflurabstande

Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung / Versickerung
prifen

Arten und Biotope

Einsaatgriinland, sonstige Gartenbaufla-
chen, typische Knicks, Feldhecken, Ru-
deral- und Lagerflachen

Ausgleichbare Eingriffe, Knicks zur Abschirmung erhal-
ten, Knickausgleich voraussichtlich erforderlich

Landschaftsbild

Abschirmung zur Landschaft vorhanden,
Erweiterung bestehender gewerblicher Nut-
zungen
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Eignung X | gut geeignet

- Landschaftsplanerische Vorbehalte

- aus landschaftsplanerischer Sicht nicht geeignet

Potenziale

Bedeutung fiir die Ortsstrukturen e maRig positiv, aufgrund der relativ groRen Entfernung zur
Ortsmitte

Nutzungsart e Ortliches Gewerbe

Einschéatzung Prioritét

Prioritatsstufe e maRig geeignet, aufgrund eines erhohten Er-

schliefungsaufwandes

¢ Ortliches Gewerbe sollte sich eher an der Dorf-
stralle ansiedeln
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6.11

7

Fazit

Bilanz der Flachennut-
zung

Begrindung zum Vorentwurf

Es ist das Ziel der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans,
unter Einhaltung der raumordnerischen Vorgaben, Siedlungs-
flachen fir den ortlichen Bedarf der Gemeinde Tangstedt zu
entwickeln.

In einem ersten Schritt zur Annaherung an die Flachen, die die
Gemeinde Tangstedt tatsachlich mittel- bis langfristig entwi-
ckeln will (und damit in den neu aufgestellten FNP aufnehmen
wird), wurden in den vorigen Kapiteln alle potenziellen Sied-
lungsentwicklungsflachen unter stadt- und freiraumplaneri-
schen Aspekten genauer betrachtet und einer Bewertung un-
terzogen.

Der folgende Schritt des Ausscheidens nicht geeigneter Fla-
chen und Fokussierung auf die Entwicklungsflachen erfolgt,
auch im Lichte weiterer Erkenntnisse aus der frilhzeitigen Of-
fentlichkeits-, Behorden und TOB-Beteiligung, im folgenden
Planungsschritt (Erstellung Entwurf).

Eine Flachenbilanz wird im nachsten Planungsschritt (Erstel-
lung Entwurf) erganzt, da zum Zeitpunkt der Erstellung des
Vorentwurfs viele potenzielle Siedlungsentwicklungsflachen im
dargestellt sind und diese nicht alle in die Entwurfsfassung
Uberfuhrt werden sollen.
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TEIL Il - UMWELTBERICHT

Begrindung zum Vorentwurf

Bericht von Landschaftsplanung JACOB | FICHTNER
- Siehe separates Dokument (17.02.2021) —

Der Umweltbericht (Teil Il) wird im Laufe des Verfahrens
redaktionell integriert.

AG PLANERGRUPPE -49 -



