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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Die Geltungsbereiche der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 siidlich der Rosenstrale
und der Hermann-Krohn-StralRe umfassen ein ca. 8,7 ha grol3es Areal (Geltungsbereich A)
sowie zwei Teilbereiche mit einer Grol3e von 370 m?2 (Geltungsbereich B) und 2.681 m?
(Geltungsbereich C).

Die Gemeinde Tangstedt hat im Jahr 2004 den Bebauungsplan Nr. 8 und im Jahr 2015 die
erste (textliche) Anderung beschlossen.

Der Gesamtgeltungsbereich A umfasst das gesamte Plangebiet und wird umgrenzt:

e im Westen durch die Dorfstralle,
e im Suden durch die Bebauung der Stralen Op‘n Sandn und Dorfstral3e,

e im Norden von der Wohnbebauung 6stlich und westlich der Rosenstrafe und
Herrmann-Krohn-StralRe und

e im Osten von der Wohnbebauung im B-Plan Nr. 14 mit Knick.

Das Plangebiet ist ca. 800 m von der Ortsmitte entfernt und nahezu vollstandig mit
Einfamilienhdusern und Doppelh&dusern bebaut.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereichen A - C
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes (2004) hat sich mittlerweile herausgestellt, dass die
textliche Festsetzung zum Ausschluss von Nebenanlagen au3erhalb der bebaubaren Flachen
in Hinblick auf die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke nicht mehr zeitgemald ist. In vielen
Bereichen wurden bereits Nebenanlagen aulR3erhalb der Baugrenzen errichtet. Hier méchte die
Gemeinde dem Wunsch der Birger nachkommen und diese Anlagen nunmehr auch
aulRerhalb der Baufelder zuzulassen. Diese textliche Festsetzung soll fir den gesamten
Geltungsbereich des Originalplans geandert werden. In der Planzeichnung ist dieser mit der
Bezeichnung ,Geltungsbereich A* gekennzeichnet. Eine Anderung der Planzeichnung ist
nicht erforderlich.

Zudem sollen zwei als o6ffentliche Grinflachen festgesetzte Bereiche den angrenzenden
Wohnbauflachen zugeordnet werden. Diese Flachen werden aufgrund ihrer Lage bereits heute
als Garten genutzt. Sie sollten im Ursprungs-Bebauungsplan den Zugang zum Muldensystem
in den hinteren Bereichen der Wohnbebauung sichern. Die ErschlieRung erfolgt heute aber
Uber andere Wege, so dass diese Griunflachen funktionslos geworden sind und den
nebenstehenden Grundstiicken Ubereignet werden kénnen. Die Baugrenzen sollen in den
,Geltungsbereichen B und C* entsprechend angepasst werden. Hierfiir ist eine Anderung
der Planzeichnung erforderlich.

Bendloh

Abbildung 2 - Geltungsbereiche der 2. And. des B-Plans Nr. 8

(Geltungsbereich A = textliche Anderung, Geltungsbereiche B und C = zeichnerische Anderungen)

Im "Geltungsbereich C" werden neben der zuvor genannten Umwandlung einer Griinflache
in Wohnbebauung, das westlich angrenzende Grundstick Opn Sandn 18 sowie die
Grundstiicke Opn Sandn 16 und Bendloh 2 und 4 mit Uberplant, um im Ergebnis ein
gemeinsames Quartier mit gleichen Festsetzungen und einem grofRen Baufenster als Quartier
10 zu erhalten. Auf dem Grundstiick Opn Sandn 18 wird damit ggf. eine zweite Baureihe
ermoglicht, sofern die Mindestgrundstiicksgrof3e eingehalten werden kann. Da das
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Grundstiick eine ahnlich Tiefe wie die westlichen Grundstiicke aufweist, wird eine 2. Baureihe
fur sinnvoll erachtet. Zudem kann die Bauflucht an der Stral3e Bendloh weitergefiihrt werden,
was dem Ortsbild (stralRenbegleitende Bebauung am Bendloh) zugutekommt.

Der ca. 370 m2 groRe Geltungsbereich B umfasst fiir die zeichnerischen Anderungen
(Uberplanung der Griinflachen und Verschiebung der Baugrenzen) den Griinstreifen zwischen
den Quartieren 1 und 2 zuziglich eines ca. 6 m Streifens nach Osten im Quartier Nr. 2.

Der ca. 2.681 m2 groRe Geltungsbereich C umfasst fiir die zeichnerischen Anderungen
(Uberplanung der Grunflachen und Verschiebung der Baugrenzen) das Quartier Nr. 12, das
Quartier Nr. 11 sowie den Griinstreifen zwischen den Quartieren 11 und 12 zuziglich eines
ca. 6 m Streifens nach Osten im Quartier 10.

(Siehe Abbildung 6 - Planrecht mit tberlagerten Geltungsbereichen B und C auf Seite 10)
Hierfur werden allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Da das Quartier Nr.11
die gleichen Festsetzungen, wie die Quartiere Nr. 10 und 12 erhalt, kbnnen diese dem Quartier
Nr. 10 zugeordnet werden. Die Quartiere 11 und 12 entfallen.

Die Baugrenzen der Quartiere Nr. 10, 11 und 12 werden bestandsabdeckend zu einem grol3en
Baufeld vereint und im ehemaligen Quartier 11 bis auf 5 m zur Stral3enbegrenzungslinie
herangerickt. Die restlichen Festsetzungen z.B. zum Mal3 und zur Art der baulichen Nutzung
werden entsprechend dem Quartier Nr. 10 getroffen.

Da es im Laufe der Zeit bereits eine B-Plananderung gab und es kiinftig erschwert sein kann,
die geltenden textlichen Festsetzung mit all lnren Anderungen zu erfassen, werden fiir die
Geltungsbereiche B und C nochmal alle Festsetzungen im Teil B - Text aufgez&hlt. Die
Festsetzung Il.1, die mit diesem Verfahren geandert wird, ist hervorgehoben. So muss kinftig
nur ein Planwerk durchgeschaut werden, um die geltenden textlichen Festsetzungen zu
erfassen.

Mit der Anderung sollen die folgenden Planungsziele verfolgt werden:

o Gesamtgeltungsbereich (GB) A: Nebenanlagen sollen auch aulierhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig sein.

e Geltungsbereiche B und C: Umwandlung von zwei 6ffentlichen Griunflachen in
jeweils ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO und Anpassung der
Baugrenzen. Im GB C werden zudem die Quartiere 10 - 12 zum Qu. 10 zum
Zwecke einheitlicher Festsetzungen zusammengefiigt. Die grof3e Baugrenze des
Qu. 10 wird um die neuen Quartiersteile ergdnzt. Die neue Zuldssigkeit der
Nebenanlagen auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gilt fir die
Teilbereiche B und C entsprechend.

Das Bauleitplanverfahren soll im beschleunigten Verfahren gemald § 13 a BauGB (ohne
Umweltbericht) durchgefuihrt werden.
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3. Rechtlicher Planungsrahmen

3.1. Regionalplan

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein vom
13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719) und dem Regionalplan fir den Planungsraum
| (Fortschreibung 1998).

" -ﬁ"“' ' r‘u'l ’ faf
Abbildung 3 - Ausschmtt aus dem Regionalplan (Plangebiet = blauer Krels)

Im Kartenteil des Regionalplans Planungsraum | (1998) werden fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 8, 2. Anderung keine Aussagen getroffen. Tangstedt ist eine Gemeinde
ohne zentralortliche Einstufung im Ordnungsraum Hamburg und soll den 6rtlichen
Wohnungsbaubedarf decken. Dabei hat die Innenentwicklung Vorrang vor der
AuRRenentwicklung. (Ziff. 2.5.2 Abs. 3, 4, 6 LEP 2010).

Der Regionalplan steht der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 nicht entgegen, da
Wohngrundstiucke geringfugig erweitert und der Grund- und Boden durch Nebenanlagen
besser ausgenutzt werden kann.
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3.2. Stadt-Umland-Kooperation (SUK)

Das Mittelzentrum Pinneberg bildet gemeinsam mit der Stadt Schenefeld, den Gemeinden
Rellingen, Halstenbek und Appen sowie den amtsangehdrigen Gemeinden Borstel-
Hohenraden, Kummerfeld, Prisdorf und Tangstedt einen gemeinsamen Lebens- und
Wirtschaftsraum, dessen Entwicklung in erheblichem Maf3e von einer guten Zusammenarbeit
der Verantwortlichen in der Region und den wirtschaftlichen Vertretern des Raumes abhangt.
Vor diesem Hintergrund haben die Kommunen die Aufstellung einer Stadt-Umland-
Kooperation (SUK) fur die "Stadtregion Pinneberg" beschlossen. Die vorgesehene Planung
hat keine Auswirkungen auf die Ziele der SUK, da es sich nur um eine geringfiigige Anderung
fur die wohnbauliche Ausnutzung handelt.

3.3. Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Tangstedt stellt den Geltungsbereich als
Wohnbauflache dar.

Ein (unmafRstéblicher) Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan lasst das zurzeit
geltende Planungsrecht erkennen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 steht dem wirksamen Flachennutzungsplan nicht
entgegen, da das allgemeine Wohngebiet lediglich fir Teilbereiche, im zulassigen Rahmen
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Abbildung 4 - Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (5. And.)
3.4. Verbindliche Bauleitplanung

Ein (unmaf3stablicher) Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 8 lasst in den Grundzigen das
zurzeit geltende Planungsrecht erkennen.
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Teil A - Planzeichnung -
MaRstab 1: 1.000 Zuordnung der Festsetzungen
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Abbildung 5 - Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 8 (Ursprungsplan)

Mit der 1. rein textlichen Anderung des Bebauungsplanes wurde 2005 die Festsetzung 11.2
dahingehend erganzt, das ,entlang der offentlichen Verkehrsflachen die Errichtung von
Carports auch aufRerhalb der Baugrenzen maglich ist, soweit hierdurch die 6ffentlichen Grin-
und MaRnahmenflache nicht beeintrachtigt werden. Zusétzlich wurde mit der 1. Anderung die
gestalterische Festsetzung zu den Dacheindeckungen (1.6) aufgehoben.

Festgesetzt waren fir die Geltungsbereiche B und C zudem u.a. Folgendes:
o Offentliche Grinflachen in einer Breite vom 3 m,
¢ ein Abstand der Baugrenze zur 6ffentlichen Grinflache von mind. 5 m,
o die eingeschossige Bauweise, eine GRZ von 0,25, die offene Bauweise,
e max. 2 Wohneinheiten (fir Qu. 2, Qu.10, Qu.12 — im Geltungsbereich B und C), ,
e Einzel- und Doppelh&user fir das Qu. 2 (Geltungsbereich B)
e Einzelhduser im Qu. 10 und Qu. 12 (Geltungsbereich C).
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Geltungsbereich B/=Nord
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Abbildung 6 - Planrecht mit tiberlagerten Geltungsbereichen B und C

(Abbildung links = Geltungsbereich B - Qu. 2 , Abbildung rechts = Geltungsbereich C - Qu. 10 - 12)

3.5. Beschleunigtes Verfahren

Fir die Aufstellung, Anderung und Ergéanzung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung,
die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen
der Innenentwicklung dienen, wurde zu Beginn des Jahres 2007 durch eine Anderung des
Baugesetzbuches ein beschleunigtes Verfahren eingefuhrt. Dabei gilt, dass

e entsprechende Bebauungsplane keiner formlichen Umweltprifung unterliegen, wenn
sie in ihrem Geltungsbereich nur eine Grundflache von weniger als 20.000 Quadrat-
metern festsetzen;

o keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (Fauna-Flora-Habitat- und EU-
Vogelschutzgebieten) bestehen dirfen,

e durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden dirfen, die einer Pflicht
zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

o keine Anhaltspunkte daftir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Uberplante Flache befindet sich innerhalb der Ortslage und ist iberwiegend bebaut und
von allen Seiten umbaut. Zudem gibt es bereits rechtskraftiges Planrecht. Planungsziel ist u.a.
die Nachverdichtung in Form von Uberplanung zweier Griinflaichen als Allgemeines
Wohngebiet. Somit handelt es sich hier um eine Mafinahme, die der Innenentwicklung dient.
Deshalb kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Bezlglich
der oben genannten Zulassigkeitsvoraussetzungen gilt fiir die Aufstellung dieser 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 8 Folgendes:

o Die GroRe des Plangebietes betrdgt ca. 8.7 ha, davon sind ca. 6,33 ha als
Wohnbauflache mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 ausgewiesen. Somit
kdnnen ca. 15.830 m2 Grundflache tberbaut werden. Der Schwellenwert von 20.000
m2 Grundflache wird auch nicht durch die Umwandlung von insgesamt ca. 276 m?
Griunflache in eine Wohnbauflache erreicht.

o Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH) oder Européische Vogelschutzgebiete werden
durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 nicht beeintrachtigt. Das nachste FFH-
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Gebiet 2225-303 befindet sich in Gber 1,2 km Entfernung. Das néachste
Vogelschutzgebiet sogar in einer Entfernung von mehr als 14 km. Eine
Beeintrachtigung dieser Gebiete durch die geringfigige Erweiterung von bereits
bebauten Wohnbauflachen ist nicht ersichtlich.

o Der Bau von Wohnhéausern und deren Nebenanlagen unterliegt nicht der Pflicht zur
Prifung der Umweltvertraglichkeit.

e Schwere Unféalle (Storfalle) gem. 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sind bei der Erweiterung von Wohnbaugrundstiicken nicht zu erwarten.

Die 0. a. Bedingungen fiir ein beschleunigtes Verfahren sind damit erfiillt. Die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Tangstedt wird deshalb im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Fur die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gilt u. a.
Folgendes:

e Die Vorschriften tber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3
BauGB sind entsprechend anwendbar;

e Ein Bebauungsplan kann auch aufgestellt, geandert oder erganzt werden, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist.

o Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entfallt, soweit nicht die
Grundflache von 20 000 Quadratmetern Uberschritten wird

3.6. Prifung der Umweltvertraglichkeit

Nach der seit dem 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches (BauGB) ist
grundsatzlich zu jedem Bauleitplan eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben werden.

Wird jedoch wie in diesem Fall ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt,
sind die Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht nach § 2a BauGB nicht
erforderlich.

Von der Erstellung eines Umweltberichtes wird daher abgesehen.

3.7. Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Wird ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt, ist ein Ausgleich im Sinne
der Eingriffsregelung nach dem Bundeshaturschutzgesetz nicht erforderlich, sofern die zu-
lassige Grundflache weniger als 20.000 gm betragt.

Die entfallenden Grunflachen waren nicht als Ausgleich fur das Schutzgut Boden vorgesehen.

Sie sind weder nach LNatSchG geschitzt, noch sind sie den wertvollen
Landschaftsbestandteilen (Ubergang zur freien Landschaft) zuzuordnen. Diese Grinflachen
sollten im Ursprungs-Bebauungsplan den Zugang zum Muldensystem in den hinteren
Bereichen der Wohnbebauung sichern. Die ErschlieBung erfolgt heute aber tber andere
Wege, so dass diese Griunflachen funktionslos geworden sind. Heute dienen sie bereits als
Garten der benachbarten Wohngrundstiicke. Die Uberplanung spiegelt somit lediglich die
heutige, bereits bestehende Nutzung der Bereiche wider und entspricht somit der
dorftypischen Bebauung.

In die weiteren Schutzgiiter (insbesondere Landschaftsbild, Luft, Klima, Wasser, Arten- und
Lebensgemeinschaften) wird durch die von der Satzung ermdglichte Bebauung nicht bzw.
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nicht erheblich eingegriffen, da lediglich die heutige Nutzung der Grinflachen
planungsrechtlich gesichert und die Zuldssigkeiten zu den Nebenanlagen vereinheitlicht
werden. Die Erweiterung der Baugrenze im ehemaligen Quartier 11 um eine Bautiefe, umfasst
ein als Garten genutzten Privatgrundstiick, so dass auch hier keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzguter erwartet werden.

Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt deshalb nicht.

4. Stadtebauliche Festsetzungen

Wie bereits im Kapitel 2 beschrieben wurde, kdnnte es kiinftig aufgrund der bereits erfolgten
B-Plandnderungen erschwert sein, die geltenden textlichen Festsetzungen mit all lhren
Anderungen zu erfassen. Daher werden fiir die Geltungsbereiche A, B und C nochmal alle
Festsetzungen im Teil B genannt. Die Festsetzung Il.1, die mit diesem Verfahren geandert
wird, ist hervorgehoben. So muss kunftig nur ein Planwerk durchgeschaut werden, um die
geltenden textlichen Festsetzungen zu erfassen.

4.1. Umfang der Anderungen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 erfolgt fur drei unterschiedliche
Geltungsbereiche:

o Fur den gesamten Geltungsbereich des Ursprungsplans (= Geltungsbereich A) wird
nur der Teil B - Text geandert. Bestandteil der Satzung ist dafiir ein Ubersichtsplan, in
dem der gesamte Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung dargestellt ist.

e Zudem wird fur zwei Teilbereiche (Geltungsbereiche B und C) die Planzeichnung
geandert. Fur diese Bereiche gelten kiinftig die Festsetzungen der Quartiere 2 und 10
aus dem Ursprungsplan und der 1. Anderung.

Dabei wird die textliche Festsetzung Il.1, die den Gesamtgeltungsbereich A betrifft,
auch fur die Geltungsbereiche B und C geandert.

4.2. Anderungen im Geltungsbereich A

Fur den gesamten Geltungsbereich A (dieser ist gleichzusetzen mit dem Geltungsbereich des
Originalplans Nr. 8 und der 1. Anderung) gelten die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 8 (Originalplan) mit Datum der Rechtskraft vom 27.07.2004 und die der
1. Anderung mit Datum der Rechtskraft 20.12.2005 mit folgenden Anderungen:

.Nebenanlagen im Sinne des 8 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren  Grundstiicksflachen  zuldssig, jedoch nicht innerhalb von
Mafinahmenflachen und nicht im Wurzelbereich (Kronenbereich + 1,50 m) der als zu
erhalten festgesetzten Baume. Dieses gilt jedoch nicht fur Einfriedungen.”

Bisher waren Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenzen zuléassig. Die Anderung dient, wie
auch bereits im Kapitel 2 beschreiben, der besseren Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke
gemal dem Ziel sparsam mit Grund und Boden umzugehen. AufRerdem werden die
Zulassigkeiten im gesamten Wohngebiet damit vereinheitlicht, da in mehreren Bereichen
Nebenanlagen bereits auRerhalb der Baugrenzen errichtet wurden.
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4.3.  Anderungen in den Geltungsbereichen B und C

Fir die Geltungsbereiche B und C gelten die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 8 (Originalplan) mit Datum der Rechtskraft vom 27.07.2004 und die der 1. Anderung mit
Datum der Rechtskraft 20.12.2005 mit den in Kapitel 4.2 genannten Anderungen zu den
Nebenanlagen.

Zwischen den Quartieren Qu. 1 und Qu. 2 sowie zwischen Qu.10 und Qu. 11 (alt) lagen in der
Ursprungsplanung jeweils 3 m breite 6ffentliche Grinflachen. Diese Flachen werden heute
bereits als Géarten genutzt und sollen Ihrer Nutzung entsprechend Uberplant werden. Zu
diesem Zweck werden sie im Rahmen der 2. Anderung des B-Plans Nr. 8 nunmehr als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dabei werden die Quartiere Qu. 2 (im Geltungsbereich
B) und Qu. 10 im (Geltungsbereich C) sowie deren Baugrenzen jeweils nach Westen erweitert.
Damit wird dem Ziel, sparsam mit Grund und Boden umzugehen entsprochen und eine
bessere Ausnutzung der Grundstiicke ermdglicht.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Damit eine
einheitliche Bauflucht erkennbar wird, wurde sowohl zum 6ffentlichen StraRenraum als auch
zu den ruckwartigen Grundsticksgrenzen ein Mindestabstand von 5,00 m vorgesehen. Diese
Festsetzung wird aufgegriffen und weitergefiihrt. Diese Mindestabstdnde sind festgesetzt
worden, um bebauungsfreie Bereiche zu sichern, die eine Strallenraumbegrinung
ermoglichen bzw. einen Ubergang zu den offentlichen Griinflachen sichern. Im
Geltungsbereich B wird, wie auch im Ursprungsbebauungsplan vorgesehen war, die
Baugrenze zu dem angrenzenden Quartier Qu. 1 um 3 m von der Grundstiicksgrenze
abgerickt.

Die Baugrenzen der Quartiere Nr. 10, 11 und 12 werden bestandsabdeckend zu einem grol3en
Baufeld vereint und auf 5 m zur Stral3enbegrenzungslinie herangertckt. Die restlichen
Festsetzungen z.B. zum Mal3 und zur Art der baulichen Nutzung werden entsprechend dem
Quartier Nr. 10 getroffen. Da das Quartier Nr.11 die gleichen Festsetzungen (Art der baulichen
Nutzung und Bauweise), wie die Quartiere Nr. 10 und 12 erhalt, kdbnnen diese dem Quartier
Nr. 10 zugeordnet werden. Die Quartiere 11 und 12 entfallen.

Im gesamten Quartier 10 (inkl. der ehemaligen Qu. 11 und 12) sind nunmehr eine
Einzelhausbebauung und maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus vorgesehen. Dies dient
dem Ortsbild. Eine Mehrfamilienhausbebauung oder gar Reihenh&auser wirden nicht dem
Ortsbild entsprechen und sich nicht in die vorhandene Bebauung in der Nachbarschaft
integriert.

Die Anpflanzflache im Qu. 10 wird auch in den neuiiberplanten Bereichen fortgefihrt.

Dies entspricht der im Kapitel 2 Planungsanlass und Planungsziele beschriebenen Zielsetzung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.
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Abbildung 7 - neue Festsetzungen fiur die Geltungsbereiche B und C mit hinterlegter Planzeichnung des
B-Plans Nr. 8 (Ursprungsplan)

(Abbildung links = Geltungsbereich B, Abbildung rechts = Geltungsbereich C)

Alle textlichen Festsetzungen (auch der Schallschutz und die Festsetzungen zum
Sichtdreieck), mit Ausnahme der im Kapitel 4.2 beschriebenen Festsetzung 1.1 zu den
Nebenanlagen, werden entsprechend der Quartiere Qu. 2 und Qu 10 aus dem Ursprungsplan
bzw. aus der 1. Anderung tbernommen. Fur die Begriindung der einzelnen Festsetzungen
wird daher auf die Begriindungen zum Ursprungsplan bzw. zur 1. Anderung verwiesen.

5. Verkehrliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die offentliche Erschlielung des Plangebietes erfolgt unverédndert tber die vorhandenen
offentlichen Verkehrsflachen.

Beziglich der Ver- und Entsorgung (Wasser und Abwasser, Regenwasser, Strom und
Gasversorgung, Telekomunikation: Léschwasserbedarf) ergeben sich durch die 2. Anderung
keine Veranderungen bzw. erhhte Anforderungen.

6. Boden, Altlasten

Nach jetzigem Kenntnisstand sind Altablagerungen im Plangeltungsbereich nicht bekannt.
Hinweise und Altlasten aus friheren gewerblichen/ industriellen Nutzungen von Grundstticken
im Pangebiet liegen zurzeit nicht vor.

Fur zukinftige Bauvorhaben ist sicherzustellen, dass beim Auftreten von Bodenbelastungen
die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt werden.
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Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes dennoch Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination
des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist der Fachdienst Umwelt beim Kreis Pinneberg
umgehend davon in Kenntnis zu setzen. Die weiteren MafRRnahmen sind dann mit den
zustandigen Behoérden im Vorwege abzustimmen.

Auffalliger/verunreinigter Bodenaushub sollte in solch einem Fall bis zum Entscheid tGber die
fachgerechte Entsorgung separat und vor Eintragen durch Niederschlag sowie Austragen in
den Untergrund geschutzt zur Abfuhr bereitgestellt werden. Die fachgerechte Entsorgung ist
mit dem Fachdienst Umwelt des Kreises Pinneberg abzustimmen. Entsorgungsnachweise
sind der zustéandigen Behdrde vorzulegen.

7. Denkmalschutz

Es sind zurzeit keine Auswirkungen auf arch&ologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG
in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung zu
erwarten.

Es wird ich auf 8 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder (ber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder
den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen Von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spéatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veréanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

8. Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die im Bebauungsplan Nr. 8, 2. Anderung festgesetzten Flachen
wieder:
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Tabelle 1 - Flachenbilanz
Bezeichnung Flache in m?
Raumlicher Geltungsbereich A - textliche Anderung 8,675
Réaumlicher Geltungsbereich B - Qu. 2 0,037
Réaumlicher Geltungsbereich C - Qu. 10 0,268

9. Kosten

Stand: 16.07.2020

Die Kosten, die der Gemeinde Tangstedt aus der Umsetzung der B-Plan&nderung entstehen,

kénnen derzeit noch nicht abgeschatzt werden.
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