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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 0,33 ha gro3e Plangebiet liegt im sidwestlichen Randgebiet der Gemeinde
Kummerfeld nahe der Nachbargemeinde Prisdorf.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Norden durch den Baumschulenweg mit vereinzelter Wohnbebauung und
landwirtschaftlich genutzten Flachen,

e im Osten durch das Schulgebaude und weitere Hofflachen der "Bilsbekschule”,

e im Suden durch die Prisdorfer Stral3e mit angrenzender Wohnbebauung

e und im Westen ebenfalls durch die Wohnbebauung, die durch den Original-B-Plan 15
entstanden ist.

Gesetzlich geschitzte Knicks bzw. Hecken rahmen das Gebiet entlang des Baumschulenwegs
und der Prisdorfer Straf3e ein.

Das Plangebiet weist im sudlichen Bereich Hohen um 12,8 m Glber NN auf und fallt in
nordlicher Richtung auf ca. 11,4 m uber NN ab.

Der Geltungsbereich gehért zum Grundstick der Bilsbekschule und beinhaltet die
Verkehrliche Zufahrt und die Stellplatze im nérdlichen Bereich. An der Prisdorfer StralRe
befindet sich eine schitzenswerte Buchenhecke, am Baumschulenweg ein gesetzlich
geschutzter Knick.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich
Bildquelle: © Google earth 2020
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Der B-Plan 15 wurde am 01.11.2011 rechtskraftig. Im westlichen Teil entstand ein Wohngebiet
mit der Stral3e ,Bilsbekbogen®. Der Ostliche Teil dient der ,Bilsbekschule*.

Fir den Bereich der Schule (Flurstiick 508) sind die Gemeinden Kummerfeld und Prisdorf zu
je ¥ Eigentimer. Diese haben den ,Schulverband Bilsbek” im Sinne des Gesetzes Uber
kommunale Zusammenarbeit gebildet.

Nunmehr ist es erforderlich einen Anbau (Mensa) zu errichten, welcher jedoch den
Festsetzungen des B-Planes 15 entgegensteht. Die Aufstellung einer 2. Anderung ist daher
erforderlich.

Fur den neuen Anbau wurde parallel ein architektonischer Ideenwettbewerb durchgefuhrt. Der
Siegerentwurf ist in der nachfolgenden Abbildung zu sehen. Die Mensa wird im nordwestlichen
Bereich an das Schulgebdude angeordnet. Um die entfallenden Stellplatze auszugleichen,
wird die Zufahrtsstral3e verkleinert und die Stellplatzflache an den nordwestlichen Rand
verlegt. Da bereits ein B-Plan fur das Schulgelande besteht, missen auch nur die Bereiche
der neuen Mensa, der Stellplatze und der Zufahrt inkl. der Erhaltungsflachen fur den Knick und
die Buchenhecke in den Geltungsbereich der 2. Anderung einbezogen werden.

Die Anderungen beschranken sich vornehmlich auf die VergroRerung der Baugrenzen. Da die
Mensa fiir die Grol3e der Schule ein gewisses Raumprogramm erhalten soll und die Belichtung
und der Zugang durch das Bestandsgebaude relativ starr sind, wird zudem der Schutzstreifen
des Knicks von bisher 7 m auf 5 m verringert. Zudem wird die Baugrenze fur den Bereich der
Mensa direkt an den Schutzstreifen gelegt. Das Vorgehen ist mit der Unteren
Naturschutzbehorde abgestimmt. Fir nahere Erlauterungen wird auf das Kapitel 6
Knickbeeintrachtigung/ Ausgleich, Seite 14 verwiesen.
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Abbildung 2 - Lageplan des Mensaneubaus
Quelle: (Jan Hinrichsen ARCHITEKTUR & DESIGN, 2020)
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Weiterhin ist die Schulzufahrt nicht, wie im B-Plan festgesetzt, als 6ffentliche Verkehrsflache
gewidmet worden, so dass sie im Rahmen der B-Plananderung als Flache fir den
Gemeinbedarf festgesetzt werden soll.

Alle weiteren Festsetzungen sollen aus dem Original-B-Plan Nr. 15 ilbernommen werden.

3. Rechtlicher Planungsrahmen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine ,,Anpassungspflicht” an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung.

3.1. Regionalplan/Landschaftsrahmenplan

Gemal3 Regionalplan fir den Planungsraum | (1998) nimmt die Gemeinde Kummerfeld durch
die stadtebauliche Verflechtung mit Pinneberg an der Entwicklung des Mittelzentrums teil. Im
Kartenteil wird der Plangeltungsbereich als baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet
von Pinneberg dargestellt. Die Planung steht dem Regionalplan somit nicht entgegen.

Im Landschaftsrahmenplan von 2020 wurden fir den Geltungsbereich keine Aussagen
getroffen.

3.2. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der Geltungsbereich bereits als
Gemeinbedarfsflache dargestellt. Der B-Plan kann somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

3.3. Landschaftsplan
Der Landschaftsplan wurde vor dem Original-B-Plan Nr. 15 aufgestellt und weist im Gebiet
noch Baumschulflichen aus. Diese Darstellung ist veraltet.

Weiterhin sind der Knick und die Gehdlzhecke am Baumschulenweg bzw. an der Prisdorfer
StralRe als erhaltenswerte Elemente ausgewiesen. Diese werden (wie auch um Original-B-
Plan) als Erhaltungsflachen festgesetzt und somit geschiitzt.
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3.4. Bebauungsplan

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst im Wesentlichen eine o6ffentliche
Verkehrsflache und die Randbereiche der dstlich angrenzenden Gemeinbedarfsflache sowie
eine offentliche Grinflache.

Festgesetzt sind weiterhin:

e die GRZvon 0,6
¢ die abweichende Bauweise = offene Bauweise ohne Beschrankung der Gebaudeléange
e und 2 Vollgeschosse.
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Abbildung 3 - Auszug aus dem Original-B-Plan Nr. 15 mit Geltungsbereich der 2. And.
Quelle: (Gemeinde Kummerfeld, 2011)
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Abbildung 4 - Uberschneidung des B-Plans Nr. 15 (reduzierte Darstellung) mit der 2. And.
Quelle der Bildunterlage: (Gemeinde Kummerfeld, 2011)

3.5. Beschleunigtes Verfahren

Das Verfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung (8§ 13a BauGB) durchgefuhrt.
Bei dem Plangrundstiick handelt es sich um eine Mal3Bnahme der Innenentwicklung und
Nachverdichtung.

Fir die Aufstellung, Anderung und Erganzung von Bebauungspléanen der Innenentwicklung,
die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen
der Innenentwicklung dienen, wurde zu Beginn des Jahres 2007 durch eine Anderung des
Baugesetzbuches ein beschleunigtes Verfahren eingefuhrt.

Dabei gilt, dass

e entsprechende Bebauungsplane keiner formlichen Umweltprifung unterliegen, wenn
sie in ihrem Geltungsbereich nur eine Grundflache von weniger als 20.000 gm
festsetzen;

e es durfen keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Fauna-Flora-Habitat- und
Vogelschutzgebieten bestehen und

e durch den Bebauungsplan dirfen keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht
zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

KUM20001_11003_Begriindung.docx
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e zudem dirfen keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind.

Die uberplante Flache gehort zum Schulgeléande und befindet sich zwischen Schulgebaude
und Wohngebiet in Kummerfeld. Somit handelt es sich beim dem Mensabau um eine
Nachverdichtung bzw. um eine MalRRnahme, die der Innenentwicklung dient. Das
Planaufstellungsverfahren wird daher im beschleunigten Verfahren mit nur einem
Beteiligungsschritt gem. 88 2 Abs. 2, 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Beztiglich
der oben genannten Zulassigkeitsvoraussetzungen gilt fiir die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 folgendes:

e Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 3.319 m?, so dass der Schwellenwert
von 20.000 m? selbst bei einer vollstindigen Versiegelung des Plangebietes nicht
erreicht werden konnte.

e Es sind keine Fauna-Flora-Habitat (FFH) - Gebiete und Vogelschutzgebiete betroffen
(sie liegen in einer Entfernung mehr als 1 Km).

e Die Errichtung einer Mensa ist nicht den Vorhaben der Ziffer 18 aus Anlage 1 des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) zuzuordnen und unterliegen
damit nicht der Pflicht zur Prifung der Umweltvertraglichkeit.

e  Schwere Unfalle (Storfalle) gem. 8 50 Satz 1 BImSchG sind bei der Ausweisung als
urbanes Gebiet nicht zu erwarten.

Die 0. a. Bedingungen fur ein beschleunigtes Verfahren sind damit erftillt.
Fir die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gilt u. a. folgendes:

o Die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3
BauGB sind entsprechend anwendbar;

e Ein Bebauungsplan kann auch aufgestellt, gedndert oder ergénzt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt ist. (hier nicht zutreffend)

. Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entféllt, soweit nicht die
Grundflache von 20 000 Quadratmetern Uberschritten wird.

3.6. Prifung der Umweltvertraglichkeit /
Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8 2 Absatz 4, von dem
Umweltbericht nach 8 2a, von der Angabe nach 8§ 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Absatz 1 und 8§ 10a Absatz 1 abgesehen.

Weiterhin ist auch ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz nicht erforderlich, sofern die zuldssige Grundfliche weniger als
20.000 m?2 betragt. Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt deshalb nicht.

Davon ausgenommen waren gemal § 30 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) oder 21
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) geschiitzte Biotope, wie der Knick im ndrdlichen
Bereich. Hier wird der bestehende Schutzstreifen von bisher 7 m auf 5 m verringert und der
Verlust anteilig ausgeglichen. Fir Details zum Ausgleich wird auf das Kapitel 6
Knickbeeintrachtigung/ Ausgleich, Seite 14 verwiesen.
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4.

Stadtebauliche Festsetzungen /
Aul3ere Gestaltungsfestsetzungen gem. LBO

Zugrundeliegende Vorschritten:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009; letzte beriicksichtigte
Anderung: mehrfach geéndert (Ges. v. 01.10.2019, GVOBI. S. 398).

Bis auf die

Erweiterung der Baugrenze fir den Mensabau,

die damit verbundene Verschmalerung des noérdlichen Knick-Erhaltungsstreifens von
7 m auf 5 m auf einer Breite von 24 m,

Festsetzung von Minderungsmalnahmen (Griindach) und

die Umwidmung der Zufahrt als Flache fur den Gemeinbedarf

sollen die Festsetzungen aus dem Original-B-Plan Nr. 15 Gbernommen werden. Fir weitere
Begriindungen wird daher auf den Original-B-Plan verwiesen.

Die ibernommenen Festsetzungen betreffen:

Zweckbestimmungen: Der Geltungsbereich der 2. Anderung wird als Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule festgesetzt. Als weitere Nutzungen
sind Anlagen und Geb&ude fir sportliche, soziale und kulturelle Zwecke zul&ssig.

Grundflachenzahl: Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl
(GR2Z) bestimmt. Zulassig ist hier eine GRZ von 0,6. Diese Festsetzung er6ffnet einen
ausreichend grof3en Spielraum fiir die vorgesehenen Nutzungen.

Vollgeschosse: Entsprechend den funktionalen Erfordernissen einer Grundschule sind
auf der Gemeinbedarfsflache Gebaude mit bis zu zwei Vollgeschossen zulassig.

Bauweise: Um der Planung fur das Schulgeb&ude maoglichst freien, gestalterischen
Spielraum zu lassen, wird hier eine abweichende Bauweise (offene Bauweise, jedoch
ohne Beschrankung der Gebaudelénge) festgesetzt.

Garagen, Carports und Stellplatze: Diese sind im gesamten Plangebiet auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Von o6ffentlichen Verkehrsflachen
muss ein Abstand von mindestens 3,0 m eingehalten werden. Von Flachen zum Erhalt
von Anpflanzungen (8 9 Abs.1 Nr.25b BauGB) muss jedoch ein Abstand von
mindestens 1,50 m eingehalten werden.

Einfriedungen (gem. LBO): Entlang offentlicher Verkehrs- und Griinflachen sind als
Einfriedungen nur mind. 0,70 m hohe landschaftstypische Laubhecken, die dauerhaft
zu erhalten sind, zuléassig. Grundstiicksseitig sind dahinter Zaune zulassig. Die
Heckenhthe hat mindestens der Zaunhthe zu entsprechen. Es obliegt den
Grundstiickseigentimern dafir Sorge zu tragen, dass z. B. durch Hecken die
verflugbare StraRenbreite, auch auf langere Sicht gesehen, nicht eingeschrankt wird.

Mullstellplatze (gem. LBO): Freistehende Millboxen, Millsammelbehalter und
Standorte fur Recyclingbehalter sind in voller HOhe durch Hecken einzugriinen, mit
berankten Pergolen zu tiberspannen oder mit begriinten Zdunen zu umgeben.

KUM20001_11003_Begriindung.docx
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Erhaltungsfestsetzung - Nord: Die Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sidlich des Baumschulenweges dienen dem Erhalt des
vorhandenen - gemal § 21 (1) 4 LNatSchG gesetzlich geschitzten — Knicks. Dieser
ist vor Eingriffen zu schiitzen und mit Knickwall und Gehélzen dauerhaft zu sichern, zu
pflegen und zu entwickeln. Lickige Knickabschnitte sind mit Gehélzen der folgenden
Liste in 1,00 m Pflanzabstand und je nach 6értlichen Verhéltnissen ein- oder zweireihig
zu bepflanzen. Beschédigte Knickwallabschnitte sind auszubessern.

Artenvorschlage:

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Hasel (Corylus avellana)
Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
Weil3dorn (Crataegus monogyna)

Die Flachen zum Erhalt von Gehdlzen sind zu den angrenzenden Bauflachen dauerhaft
durch einen mind. 0,80 m hohen Koppel-Zaun abzugrenzen.

Innerhalb der Flachen zum Erhalt sind Bodenversiegelungen, Gelandeaufhéhungen
und -—abtragungen nicht zulassig. Zulassig sind jedoch Mulden fir die
Oberflachenentwasserung, wobei die Tiefe der Entwésserungsmulden nicht mehr als
30 cm erreichen darf.

Im Bereich der (nérdlichen) Erhaltungsflache ist ein Knickdurchbruch zur Herstellung
eines Ful3- und Radweges zum Baumschulenweg zuldssig. Der Knickdurchbruch darf
insgesamt maximal 4,0 m breit ausgefuhrt werden; im Bereich des Knickdurchbruchs
sind nur wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen zulassig.

Hinweis zur Pflege: die geholzfreien Schutzstreifen sind als nahrstoffarme Kraut- und
Staudenflur zu entwickeln und einmal jahrlich im Herbst zu méhen. Das Mahgut ist von
der Flache zu entfernen.

Erhaltungsfestsetzung - Sud: Die Flache zum Erhalt von B&dumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen nordlich der Prisdorfer StralRe dient dem Erhalt der
vorhandenen Buchenhecke. Die Gehdlze sind dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu
entwickeln. Liickige Heckenabschnitte sind mit Heckengehdlzen auszubessern.

Artenvorschlag:
Weil3buche (Carpinus betulus)

Die Erhaltungsflache ist zu den angrenzenden Bauflachen dauerhaft durch einen mind.
0,80 m hohen Koppel-Zaun abzugrenzen. Innerhalb der Flache sind
Bodenversiegelungen, Gelandeaufhéhung und - abtragungen nicht zuléssig.

[Absatz 4 der Festsetzung trifft fir den Geltungsbereich nicht zu. Es handelt sich um
eine ausnahmsweise zuldssige Durchfahrt, die weiter 06stlich, auf3erhalb des
Anderungsbereiches bereits verwirklicht wurde.]

Hinweis zur Pflege: die geholzfreien Schutzstreifen sind als nahrstoffarme Kraut- und
Staudenflur zu entwickeln und einmal jahrlich im Herbst zu méhen. Das Mahgut ist von
der Flache zu entfernen.

Die Festsetzungen, die mit der 2. Anderung angepasst werden, umfassen die folgenden
Punkte:

Uberbaubare Grundstiicksflachen/Verschmalerte Erhaltungsstreifen (Knick): Die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so
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5.

geschnitten, dass die Gemeinbedarfsflache gut bebaubar ist und die zuléassige
Grundflache auch innerhalb des Baufensters realisiert werden kann.

Gemald Planungsziel soll ein Mensaneubau im Bereich der jetzigen Stellplatze
ermoglicht werden. Da auf mittelfristig bis langfristig Erweiterungsbauten nicht
ausgeschlossen werden konnen und nicht jedes Mal der Bebauungsplan erneut
geadndert werden soll, werden die Begrenzen tber die gesamte Gemeinbedarfsflache
erweitert. Dies ermdglicht dem Schulverband flexibel auf geénderte oder neue
Planungen reagieren zu kénnen. Die Baugrenzen halten von den Grundstiicksgrenzen
und zur sudlichen Flache mit Erhaltungsfestsetzungen den Mindestabstand der
Landesbauordnung (LBO) von 3,0 m ein.

Im nordlichen Bereich rickt die geplante Mensa ndher an den Knick heran, als es das
Planungsrecht bisher vorgibt. Daflr wird der Erhaltungsstreifen des Knicks auf einer
Breite von ca. 24 m von vorher 7 m auf 5 m verschmaélert. Die Baugrenze wird in diesem
Bereich direkt am verschmaélerten Erhaltungsstreifen festgesetzt. Im restlichen Bereich
(nordwestlich) verbleibt der Erhaltungsstreifen bei 7 m Breite und die Baugrenze 3 m
abgerickt vom Erhaltungsstreifen.

Eine Verkleinerung der Mensa ist nur mit starken Einschrankungen moglich. Far
weitere Erodrterungen zum Knickausgleich und zur Lage und Ausformung des
Baukdrpers, wird auf Kapitel 6 Knickbeeintrachtigung/ Ausgleich, Seite 14 verwiesen.

Als Minderungsmafnahme ist neben einem Krautergarten im neuen Innenhof der
Mensa auch ein etwa 375 m?2 groRes Griindach geplant. Hierzu wird die folgende
Festsetzung neu aufgenommen: Dacher von Hauptgeb&duden sind als Flach- oder
flachgeneigten Dachern mit einer Dachneigung bis maximal 20 Grad zulassig. Diese
sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und extensiv zu begriinen.

Von einer Dachbegrinung kann in den Bereichen abgesehen werden, die der
Belichtung, Be- und Entliftung oder als Dachterrasse dienen.

Die offentliche Verkehrsflache entfallt. Die Bestandsstralle wurde nie Offentlich
gewidmet, so dass diese nun als Gemeinbedarfsflache tberplant wird.

Immissionsschutz

LAIRM CONSULT GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 15 - Prisdorfer StralRe - der
Gemeinde Kummerfeld, Hammoor, 23. Dezember 2010

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zum Original-B-Plan Nr. 15 wurden die zu
erwartenden schallschutzrechtlichen Auswirkungen der neuen Gemeinbedarfsflachen
aufgezeigt und beurteilt. Die Festsetzungen fiir den Anderungsbereich werden aus dem
Original-B-Plan tlbernommen. Fir Details wird auf den Ursprungsplan verwiesen.

Es wurden folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr. 15 aufgenommen und nun in
die 2. Anderung tibernommen:

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen vor Verkehrslarm werden die in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fir die der Prisdorfer Stral3e
zugewandten Gebaudefronten. Fir Seitenfronten und rickwéartige Fronten gelten um
jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.
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Den festgesetzten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

. Larmpegelbereich 1V:
Mafgeblicher AuRenlarmpegel: 66 - 70 dB(A)
Erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal} des gesamten Aul3enbauteils
(Wénde, Fenster und Liftung zusammen) bei
a) Blarordumen: 35 dB
b) Wohnungen: 40 dB

. Larmpegelbereich: 111
Mafgeblicher AuRenlarmpegel: 61 - 65 dB(A)
Erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal} des gesamten Aul3enbauteils
(Wénde, Fenster und Liftung zusammen) bei
a) Blarordumen: 30 dB
b) Wohnungen: 35 dB

Die Anforderungen sind auch von Decken von Aufenthaltsrdumen, die den oberen
Gebéaudeabschluss bilden, sowie von Dachern und Dachschrégen von ausgebauten
Dachraumen zu erftllen.

An AuRRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AufRenlarm aufgrund der
in den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

e Bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen (Auf3enwohnbereiche) innerhalb
des Plangeltungsbereiches sind bis zu einem Abstand von bis zu 26 m von der
Prisdorfer Strale (gemessen ab Fahrbahnmitte) geschlossen auszufiihren. Die
Ausfuhrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb dieses Abstandes ist generell
zulassig.

e Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, wo Larmpegelbereich Il und héher
gilt, fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddammte Luftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der
Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

o Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Laftung) missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen. Im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die Auf3enbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

o Dabei kann von den vorgenannten Festsetzungen abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen beim Amt Pinnau, Fachbereich Bauen und Ordnung, Hauptstr. 60,
25462 Rellingen eingesehen werden.
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6. Knickbeeintrachtigung/ Ausgleich

EGL GmbH - Entwicklung und Gestaltung von Landschaft. (November 2020). Textliche Erlauterung fir die
Begriindung: Knickbeeintrachtigung/ Ausgleich im Bereich des geplanten Schulanbaus (Mensa-Neubau).
Hamburg.

6.1. Bestandssituation - Knickabschnitt

Am ndordlichen Rand des Geltungsbereichs
der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 15 befindet sich ein Knick auf einem ca.
50 cm hohen Knickwall, der nach dem
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein (8 21 Abs. 1 LNatSchG) zu den
gesetzlich geschiitzen Biotopen z&hlt. Der
Knick setzt sich aus Hainbuchen (Carpinus
betulus) zusammen, die vor einigen Jahren
auf den Stock gesetzt wurden und zurzeit
eine relativ gleichméafige Héhe von 5 -6 m
aufweisen. Im Planungsabschnitt sind
keine Uberhalter ausgebildet. Riickseitig
befindet sich ein steil abfallender typischer
Knickgraben am Rand eines Wohnweges.

Abbildung 5 - Knickabschnitt nérdlich des geplanten . :
Mensa_Ngubaus 9ep Als  Vorbelastungen wirken bauliche

Anlagen (Unterstand und Trafostation) im
Knickschutzstreifen und eine bis an den
Knickful3 herangefuhrte, haufig gemahte,
artenarme Rasenflache.

Bildquelle: (EGL GmbH - Entwicklung und Gestaltung von
Landschaft, 2020)

6.2. Begrindung zur Lage des Mensaanbaus

Die Lage des Mensa-Neubaus ist durch die interne Erschliefung und die gemeinsame
Nutzung mit dem Bestandsgeb&ude begriindet. Gemalf textlicher Erlauterung des Architekten
. » erfolgt die Anbindung an den Schulbau Uber einen Verbindungsgang im Bereich der
vorhandenen Auf3enttr. Da Uber diesen Verbindungsgang neben der internen Erschliel3ung
aus dem Schulgebaude zukiinftig auch der Zugang zur Vorschule tiber den Vorplatz erfolgen
soll, ist aufgrund der Abhangigkeiten in Bezug auf die Wegefiihrung eine Anderung dieses
Zugangsbereiches nicht mdglich. Die sudliche Geb&udekante der Mensa zum Vorplatz mit
dem auskragenden Vordach ist in einem zulassigen Abstand in Bezug auf das Schulgebaude
geplant, um die Belichtung des Raumes der derzeitigen Mensa im Bestand zukiinftig weiter zu
garantieren. Somit ist aufgrund des einzuhaltenden Abstandes zum Bestand als auch der
Beschrénkung hinsichtlich des Verbindungsganges ein Verschieben des Geb&udes in
Richtung Stiden nicht moglich. Die derzeitige Grol3e des Speisesaals sowie der dazugehorige
Kichentrakt erfillen die planerischen Vorgaben gem. Raumprogramm fir 180 Essen. Ein
Verschieben der nordlichen Gebaudekante geht aufgrund der vorgenannten Parameter nur
einher mit einer Verkleinerung des Gebaudes und somit einer entsprechenden Reduzierung
der Anzahl der Sitzplatze® (Jan Hinrichsen ARCHITEKTUR & DESIGN, 2020).
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6.3. Naturschutzfachliche Bewertung der Schulerweiterung
(Mensa-Neubau)

Der Mensa-Anbau und somit die nérdliche Baugrenze der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15 liegt 5 m vom vorhandenen Knickful3 entfernt. Unter Berticksichtigung der unter Kapitel
6.4 beschriebenen Rickbau- bzw. Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen kann der
Knickschutzstreifen zwar freigehalten und als artenreiche Staudenflur entwickelt werden;
darutiber hinaus wird der von baulichen Anlagen freizuhaltende Schutzstreifen von 10 m jedoch
nicht eingehalten. Bei diesem relativ geringen Abstand der Bauflachen (Begrindung zum
Erfordernis Kapitel 6.2), ist von Beeintrachtigungen des Knicks einschl. Knickwall auszugehen
(Beschattung, verandertes Kleinklima, verminderte Biotopwertigkeit, etc.) fiur die, den
naturschutzfachlichen Vorgaben entsprechend, ein Ausgleich zu leisten ist.

6.4. Rickbau- und Vermeidungsmal3nahmen

Freihalten des 5 m breiten Knickschutzstreifens

Derzeit befindet sich eine Trafostation innerhalb des Knickschutzstreifens. Gemal3 den
textlichen Erlauterungen zum Mensa-Neubau und der 6rtlichen Abstimmung mit der UNB
(16.11.2020), ist die Verlegung der Trafostation in den Bereich des neu geplanten Millraumes
aufRerhalb des Knickschutzstreifens vorgesehen. In diesem Zusammenhang soll auch der
bestehende Unterstand neben der Trafostation, der sich ebenfalls im Knickbereich befindet,
zuriickgebaut und entfernt werden. In der Planung der Aul3enanlagen sind befestigte, an den
Mensaneubau angrenzende Flachen (Zugangsweg + Vorplatz) nur an der West- und der
Sldseite vorgesehen. Entlang der Nordfassade (Knickseite) sowie der Ostseite wird die
Rasenflache bis an das Gebaude gefiihrt, so dass der Knickschutzstreifen noérdlich des
Gebéaudes zukinftig von Nutzungen freigehalten wird.

Auf dem ungenutzten Knickschutzstreifen soll sich eine extensive, artenreiche Gras- und
Staudenflur entwickeln. Hierfur ist auf der Flache eine artenreiche Wildblumenmischung
auszubringen, die 1x jahrlich im Herbst gemaht wird; das Mahgut ist von der Flache zu
entfernen.

Als weitere Minderungsmaflnahme ist die geplante Anlage eines Krdutergartens im
zuklnftigen Innenhof anzusehen.

Zudem ist geplant, auf dem Flachdach des Mensa-Neubaus ein Griindach in einer Gro3e von
375 m2 anzulegen, um das Mikroklima zu verbessern, die Einleitung des Regenwassers zu
verzogern und einen Lebensraum fir heimische Insekten zu schaffen (Jan Hinrichsen
ARCHITEKTUR & DESIGN, 2020). Das Grundach wird auch durch eine textliche Festsetzung
gesichert (vgl. Kapitel 4).

6.5. Ausgleichserfordernis und AusgleichsmalRnahme

Auf Grund des verminderten Abstandes zwischen der geplanten Mensa und dem Knickfuf3
(unter 10 m) sind die Beeintrdchtigungen der Knickfunktionen, den Vorgaben des
Knickschutzes entsprechend, in einem Verhéltnis von 1 :0,3 durch die Neuanlage eines Knicks
zu kompensieren. Das bedeutet, dass unter Bericksichtigung der Gebaudeldnge zuziglich
den Knickabstdnden von den beiden Gebaudeecken (10 m — Radius), ein rechnerischer
Knickausgleich von 13 m (d.h. 39 m x 0,3) entsteht.

Da in der Gemeinde Kummerfeld zurzeit keine geeigneten Flachen fir den ermittelten
Knickausgleich von 13 m zur Verfiigung stehen, pruft das Amt Pinnau derzeit alternative
Kompensationsmadglichkeiten. Ein Ergebnis hierzu wird zum Satzungsbeschluss vorliegen.
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7. Boden, Altlasten und Altablagerungen

7.1. Bodenbeschaffenheit/ Baugrund

Der Boden im Plangebiet ist als Hortisol-Pseudogley ein Boden mit einem mé&chtigen Mischho-
rizont aus Sand Uber lehmigem Sand, sandigem Lehm und Lehm, der durch intensive
Bodenbearbeitung in Baumschulen entstanden ist; 30 — 50 cm (max. 100 cm) humoser Sand
Uber lehmigem Sand, sandigem Lehm, Lehm.

Dieser Bodentyp ist weder selten, noch unterliegt er einem besonderen Schutzstatus.

Fir das Plangebiet des B-Plans Nr. 15 wurde im Dezember 2010 im Auftrag des Buros Eickhoff
und Partner eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt worden. Danach stehen unter einer
0,30 m bis 0,50 m machtigen Oberbodenschicht bis zur Endtaufe von 5,00 m unter Gelande
als undurchlassige Boden Geschiebelehm (bis 3,80 m u. GOK) lber Geschiebemergel an;
lokal sind maximal 1,20 m dicke Sandschichten eingelagert bzw. unter- oder tuberlagernd
vorhanden.

7.2. Altlasten/Altablagerungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Altablagerungen im Plangeltungsbereich nicht bekannt.

Sollten bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im
Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine
Altablagerung deuten, so ist dem Fachdienst Umwelt — Untere Bodenschutzbehérde -
umgehend Mitteilung dariiber zu machen.

Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlichen Mal3hahmen zum Schutz des Bodens
bzw. der Gewasser sind mit der Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

8. Verkehrliche Erschliel3ung

Entwasserungs- und Verkehrskonzept, Buro Lenk und Rauchfuf3, Rellingen, Januar 2019

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt fur den Kfz-Verkehr ausschliel3lich
Uber die Prisdorfer Stral3e, da es entlang der kompletten Nordseite einen geschiitzten Knick
gibt. Ein Gehweg ist nordseitig vorhanden.

Das Plangebiet liegt auRerhalb der Einzugsbereiche des vorhandenen OPNVs. Die nichste
Haltestelle 'Kummerfeld, Pflegeheim' liegt rund 900 m entfernt auf der '‘Bundesstralle K 21
und wird von der im Rahmen des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV) betriebenen, Buslinie
Nr. 185 'Ellerhoop - Kummerfeld - Hamburg Neil3estral3e' bedient.
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8.1. ErschlieBung der Schule

Da fir den Mensaneubau die Bestandsstellplatze zum Teil Uberplant werden, sind
entsprechend neue Parkmoglichkeiten am westlichen Plangebietsrand vorgesehen. Von
vormals 31 Stellplatzen sind zum jetzigen Zeitpunkte 32 angedacht. Hierfir muss jedoch die
Zufahrtsstral3e verkleinert werden. (vgl.: Abbildung 2 - Lageplan des Mensaneubaus, Seite 4)

Bei der Dimensionierung der Stral3e wird die Wendemdoglichkeit flr Schulbusse beibehalten.
Die Haltezone fir PKW wird verkdrzt.

Die Stellplatze und die Schulzufahrt sind jedoch als private ErschlieRungsflachen des
Schulgelandes in die Gemeinbedarfsflache einbezogen und werden nicht separat
ausgewiesen. Die genaue Planung der ErschlieBungsflachen erfolgt dann im Rahmen der
Ausbau-/Genehmigungsplanung.

9. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Teil des Schulgrundstickes. Damit ist die Ver- und Entsorgung im
Plangebiet garantiert. Fir den Mensaneubau werden die Leitungen ggf. Projektbezogen
erweitert.

Nach dem fir den Original-Bebauungsplan Nr. 15 aufgestellten wasserwirtschaftlichen
Konzept wird das Oberflachenwasser zentral Uber eine Freigefallekanalisation mit Anbindung
an den vorhandenen Graben im Baumschulenweg abgeleitet und ({ber ein
Regenrickhaltebecken gedrosselt dem Verbandsvorfluter 7c¢ zuzufihren. Das anfallende
Oberflachenwasser der Erschliel3ungsstral3e Schule und die westliche Halfte des geplanten
Schulgrundstiickes wird aufgrund des stark in Richtung Norden abfallenden Geléndes
ebenfalls Uber die Freigefallekanalisation der geplanten Erschlie3ung abgeleitet.

Das Regenrickhaltebecken wurde weiter nordwestlich errichtet. Es ist auch fir den
Mensaneubau grof3 genug dimensioniert.

10. Hinweise, Kennzeichnungen wund nachrichtliche
Ubernahmen

10.1. Baumschutz

Bei Bautatigkeiten sind Schutzmaflinahmen fur zu erhaltende B&ume und Hecken
durchzufiihren (8 12 Abs. 4 Landesbauordnung). Es gilt die DIN 18920 "Vegetationstechnik Im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsbestinden bei
BaumalRnahmen” und die RAS-LP 4 Richtlinie fur die Anlage von StralBen, Teil
Landschaftspflege, Abschnitt "Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
Baumallnahmen" und die ZTV Baumpflege "Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fur Baumpflege".

Fur die Verlegung von Leitungen bzw. fir den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie
Anderung im Bestand Ist ergdnzend das Merkblatt DWA-M 162, "Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle", Februar 2013, zu berlcksichtigen.
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10.2. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. In diesem Fall ist eine Baufeldraumung nur aufRerhalb des
Brutzeitraumes (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. M&rz und dem 30. September)

zulassig oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch
Maflinahmen Beeintréachtigungen ausgeschlossen werden kdnnen.

10.3. Kompensation

Es wird auf Kapitel 6.5 Ausgleichserfordernis und Ausgleichsmalinahme, Seite 15 verwiesen.

10.4. Zugrundeliegende Vorschriften
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-

Vorschriften) kdnnen beim Amt Pinnau, Fachbereich Bauen und Ordnung, Hauptstr. 60,
25462 Rellingen eingesehen werden.

11. Denkmalschutz

Denkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.

Es wird dennoch auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben: Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

12. Kosten

Die Gemeinde geht von Planungskosten in Hohe von 20.000,-- € bis 25.000,-- € aus.
Haushaltsmittel stehen im Rahmen des Ausbaus der ,Bilsbek-Schule® zur Verfigung.
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