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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 10,51 ha grofR3e Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 liegt an der stidwestlichen
Gemeindegrenze von Borstel-Hohenraden, siidlich des Prisdorfer Weges, nordwestlich der
Quickborner Stral3e (L 76) und der Bebauung an der L 76 sowie norddstlich der BAB 23.

Das Plangebiet wird begrenzt durch:

e landwirtschaftlich genutzte Flachen im Norden und Osten,
¢ die Bundesautobahn A 23 im Studwesten und
e die Quickborner StraRe mit gemischter Bebauung im Sidosten.

Die Autobahnab-/auffahrt befindet sich direkt gegenliiber dem Plangebiet und ist zu einem
kleinen Teil in den Geltungsbereich einbezogen, genauso wie ein Teil der Landesstralie.
Weitere Teile stiidwestlich davon befinden sich auf dem Stadtgebiet von Pinneberg.

Eine Hochspannungsleitung grenzt im nordéstlichen Bereich an das Gebiet. An der nordlichen
Grenze des Plangebietes ist ein Graben verzeichnet, der auch weiterhin der Entwésserung
dienen soll.

Das Areal wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und fallt von Nord nach Siid um bis zu 6,50 m
ab. Baumbestand befindet sich entlang der BAB 23.

“Prisdorfer Weg Hochspan-
nungsleitlng

\\\,{‘\-‘

L,

Graben

-

N

‘Quickborner Strafe
i (5
Elmshor‘ne,r Y
Stralle:

B

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne Maf3stab, Quelle: © 2016 Google earth)
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2. Planungsanlass und Planungsziele

2.1. Planungsanlass

Die Gemeinde beabsichtigt auf den derzeit iberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gewerbliche Nutzung fir ortsanséssige und
neue ortsangemessene Betriebe zu schaffen. Damit méchte die Gemeinde der stetigen
Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken nachkommen, zumal das Gebiet auf Grund seiner
Lage an der Autobahn eine hohe Lagegunst fir eine gewerbliche Entwicklung besitzt.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahre 2003 wurde der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 11 zum grof3en Teil bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen. Es
kann daher von einer grundsatzlichen Vertraglichkeit der Nutzung mit dem Standort
ausgegangen werden. Weitere Gewerbegebiete bestehen in der Gemeinde derzeit nicht.
Kleinere Betriebe haben sich in den ortlichen Mischgebieten angesiedelt.

Die Gemeinde entwickelt zu diesem Zeitpunkt nur einen Teil des im F-Plan ausgewiesenen
Gewerbegebietes. Absprachen mit dem Landesbetrieb fir StraRenbau und Verkehr (LBV)
haben gezeigt, dass zu diesem Zeitpunkt nur ein Teilbereich tber eine Stichstralle mit einer
Anbindung an die Landesstral3e erschlossen werden kann.

Das gesamte Areal wurde zuvor im Rahmen eines stadtebaulichen Konzeptes auf
Restriktionen bzw. Machbarkeit geprift und bewertet.

2.2. Konzeptplanung

Der Grof3teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 11 wird als Gewerbegebiet
festgesetzt. Die Erschliel3ung erfolgt Uber eine Stichstralle am Knotenpunkt Quickborner
StralRe/Autobahnzubringer der BAB 23. Fur Ful3ganger und Radfahrer ist eine Anbindung an
die Prisdorfer Strale Uber die langfristig anvisierte Grinverbindung unter der
Hochspannungsleitung angedacht.

Das kinftige Gewerbegebiet ist von einem breiten Grinstreifen im Bereich schutzbedurftiger
Nutzungen im Sidden und Nordosten umgeben. Dieser kann u.a. zur
Niederschlagsentwasserung sowie zur Errichtung von Sichtschutz - und ggf.
SchallschutzmalRnahmen genutzt werden. Die Umgrenzung des Gewerbegebietes wurde im
norddstlichen Bereich an die bestehende Stromtrasse bzw. an die Umgrenzung der
gemeindeeigenen Grundstiicke angepasst. Unterhalb der Stromleitungen gabe es Hohen- und
Nutzungseinschrankungen fir die Gewerbebetriebe. Das Planerteam verortete daher im
Bereich des Leitungsschutzbereiches einen das Gewerbegebiet umrahmenden Grinstreifen.
In der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird dies entsprechend dargestellt.

BOR15001_11015_Begriindung.docx
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50m 100m 150m  200m

Abbildung 2 - Konzeptstudie (ohne MalR3stab)

3. Rechtlicher Planungsrahmen

Gemald § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht* an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung.

3.1. Regionalplan

Gemald Regionalplan fir den Planungsraum | (1998) nimmt die Gemeinden Borstel-
Hohenraden durch die stadtebauliche Verflechtung mit Pinneberg an der Entwicklung des
Mittelzentrums teil. Die gewerblichen Bauflachen werden westlich und 0stlich der A 23 in
unmittelbarer Nahe des Autobahnanschlusses Pinneberg-Nord liegen. Im Kartenteil wird der
Plangeltungsbereich als baulich zusammenhéngendes Siedlungsgebiet von Pinneberg
dargestellt. Die Planung steht dem Regionalplan somit nicht entgegen.

BOR15001_11015_Begriindung.docx
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3.2. Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan Planungsraum | wird fir den Geltungsbereich lediglich ein
geplantes Wasserschutzgebiet ausgewiesen. Die Planung steht dem Landschaftsrahmenplan
somit nicht entgegen.

3.3. SUK

Die Gemeinde Borstel-Hohenraden nimmt durch die stddtebauliche Verflechtung an der
Entwicklung des Mittelzentrums Pinneberg teil. Die Gemeinde ist Mitglied des
interkommunalen Verbundes der Stadt-Umland-Kooperation Pinneberg (SUK).

In den Burgermeisterrunden der SUK Pinneberg ist die geplante Entwicklung mit allen
Partnerkommunen einvernehmlich am 19.05.2014, am 16.01.2015 und am 11.01.2016
kommuniziert worden.

3.4. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der Uberwiegende Teil des B-
Plangeltungsbereiches bereits als Gewerbegebiet mit umlaufender Grinflache ausgewiesen.

Weiterhin sind im Areal eine Hochspannungsleitung sowie Richtfunktrassen und die
Anbauverbotszone der BAB 23 eingezeichnet. Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und
Trager offentlicher Belange hat keine Informationen zu den Richtfunktrassen ergeben, so dass
die Darstellung voraussichtlich entfallen kann.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da der B-Plan 11 nicht
vollstdandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wird fir den
Geltungsbereich die 1. FlAchennutzungsplanédnderung aufgestellt.

Der Bereich unter der Hochspannungsleitung kann aufgrund von H6henbeschrankungen und
zum Schutz vor elektromagnetischen Feldern nur begrenzt genutzt werden. Eine Wohn- oder
Bironutzung ist hier nur mit einem bestimmten Abstand zulassig. Daher soll die
Regenruckhaltung mit einer kinftigen Wegeverbindung zwischen Quickborner Straf3e und
Prisdorfer Weg unter der Stromtrasse verortet werden. Diese breite Grinzasur fungiert
gleichzeitig als Schutzabstand zwischen der moglichen Wohn- zur Gewerbebebauung. Die
neue Griunverbindung unter der Hochspannungsleitung macht eine Anpassung des kiinftigen
Wohngebietes und des Gewerbegebietes erforderlich.

Die Anderungen beziehen sich hier auf die veranderte Lage der Griinfliche unter der
Stromtrasse, dadurch verringert sich die norddstlich angrenzende Gewerbe- und
Wohnbauflache.

BOR15001_11015_Begriindung.docx
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Abbildung 3 - wirksamer Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich des B-Plans 11 (ohne MaRstab)
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3.5. Bebauungsplan

Fiur das Plangebiet existiert keine verbindliche Bauleitplanung.

4. Stadtebauliche Festsetzungen

4.1. Art der baulichen Nutzung

4.1.1. Gewerbegebiet

Gemal dem Planungsziel, wird der Giberwiegende Teil des Plangebiets als (eingeschréanktes)
Gewerbegebiet festgesetzt. Die zuldssigen Nutzungen ergeben sich damit aus § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die Einschrankung des Gewerbegebietes ergibt sich aus Immissionen (hier Schall). Hierzu
gehoren z.B. die festgesetzten Larmkontingente zum Schutz der angrenzenden Nutzungen
und auch der Ausschluss von Wohnnutzungen (Betriebsleiterwohnungen) in Teilen des
Gewerbegebietes. Dazu wird auf das Kapitel 5 Immissionsschutz verwiesen.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich stérenden
Gewerbebetrieben. Andere Nutzungen (insbesondere das Wohnen) sind nur ausnahmsweise
zulassig. Die Ausweisung entspricht der anfangs erwahnten Zielsetzung, ortsansassigen und
ortsangemessenen Gewerbebetreibenden Flachen vorzuhalten und diese an die Gemeinde zu
binden.

Die Einschréankung des Gewerbegebietes betrifft die Schallimmissionen. Fir n&here
Informationen wird auf das Kapitel 5 Immissionsschutz verwiesen.

4.2. Ausschluss von Nutzungen in den Gewerbegebieten

Im Baugebiet kann gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO festgesetzt werden, dass einzelne
Nutzungen, der in den Baugebieten allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Anlagen,
ausgeschlossen werden. Wenn besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen, kann
gemal § 1 Abs. 9 BauNVO dieser Ausschluss auch nur bestimmte Arten der zulassigen
Anlagen umfassen.

Die Gemeinde geht nicht davon aus, dass der Ausschluss einzelner Ausnahmen die
Zweckbestimmungen des Gewerbegebietes beriihren, da sie im Wesentlichen durch die
allgemein zuldssigen Hauptnutzungen bestimmt werden.

4.2.1. Betriebe, die unter die Storfallverordnung fallen

Der Gemeinde wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung empfohlen sich im
Bauplanungsverfahren mit der Frage zu beschéftigen, ob sie im Gewerbegebiet Anlagen der
Storfallverordnung (12.BImSchV) grundsatzlich zulassen oder ggf. ausschlieBen will. Die
Gemeinde hat sich im Rahmen der Abwégung mit der Thematik auseinandergesetzt. Auf
Grund der Nahe der vorhandenen Wohnnutzungen/ und der Lage an der Autobahn bzw. am
und teilweise im Wasserschutzgebiet sollen alle Anlagen, bei denen ein grolRerer

BOR15001_11015_Begriindung.docx
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Achtungsabstand als 250 m empfohlen wird, von vornherein durch entsprechende
Festsetzungen ausgeschossen werden. Diese Malinahme dient dem Umweltschutz und dem
Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Somit sind gemall 8 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO alle Anlagen ausgeschlossen, die einen
Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs
waéren, und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den Klassen Il bis IV des Leitfadens
"Empfehlungen fir Abstadnde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und
schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG" der
Kommission fir Anlagensicherheit (Fassung November 2010) zuzuordnen sind.
Entsprechendes gilt fir Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes der dort vorhandenen
Stoffe den Abstandsklassen Il bis IV zuzuordnen sind.

4.2.2. Einzelhandel

Der Landesentwicklungsplan (Schl.-H.) besagt, dass "zur Sicherung des landesplanerischen
Ziels eines gestuften Versorgungssystems an geeigneten Standorten [...] bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen, insbesondere mit Ausweisung gewerblicher Bauflachen,
Festsetzungen zu treffen [sind], die eine diesen Zielen zuwiderlaufende Entwicklung durch
sukzessiv erfolgende Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen)
ausschlieRen."t Einzelhandelsbetriebe sollen wohnungs- und verbrauchernah angesiedelt
werden. Dieser Fall ist hier nicht gegeben bzw. waren andere Stellen in der Gemeinde besser
geeignet. Daher sind gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO im Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Den Betrieben soll jedoch als untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben werden,
ihre Produkte an Endverbraucher zu verkaufen. Deshalb sind ausnahmsweise
Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GroRe von max. 300 m? Geschossflache zulassig, wenn
sie:

e nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

e in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem am
gleichen Standort vorhandenen Grof3handels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder
Handwerksbetrieb stehen und

o diesem gegentber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind.

Kfz- Reparaturwerkstatten, die gleichzeitig einen Gebraucht- oder Neuwagenhandel betreiben
sowie Zimmereibetreibe oder Baustoffhandler etc., bendtigen fur lhre Produkte ungleich mehr
Stellflache. DemgemaR kann eine Uberschreitung der maximal zulassigen Geschossflache
von 300 m2 fir den Einzelhandelsanteil dartber hinaus bis zu maximal 1.200 m2
Geschossflache ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Steinmetzbetriebe
sowie Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs
einschlie3lich M6bel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des
Einzelhandelsanteils kann in diesem Fall verzichtet werden.

Bei der Ermittlung der Geschossflachen nach Ziffer 1.1 und 1.2 sind die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in  Nichtvollgeschossen, einschlieBlich der zu ihnen gehorenden
Treppenrdume und einschlief3lich ihrer Umfassungswande ganz mit zurechnen (8 20 Abs. 3
Baunutzungsverordnung).

! Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein; Landesentwicklungsplan; http://www.schleswig-
holstein.de/STK/DE/Service/Broschueren/BroschuerenLaPla/Plaene/Brosch_LEP__blob=publicationFile.pdf
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4.2.3. Betriebsleiterwohnungen

Der Plangeltungsbereich wird maf3geblich durch die Gerédusche der Bundesautobahn A 23
belastet. Der Schutz des Plangebietes kdonnte mit einer Larmschutzwand entlang der Grenze
des Plangeltungsbereichs an der Bundesautobahn A 23 mit einer Hohe von 5 m tber Gelande
und einer Lange von ca. 430 m verbessert werden. Damit die jeweiligen Immissionsgrenzwerte
im Nachtzeitraum auch im 2. Obergeschoss eingehalten werden kdnnen, muisste die
Larmschutzwand eine Hohe von mindestens 10 m aufweisen. Die Orientierungswerte nach
DIN 18005 koénnen jedoch auch mit noch hoéheren LarmschutzmalRnahmen aufgrund der
maximal moglichen Larmminderung nicht im gesamten Plangeltungsbereich eingehalten
werden.

Aufgrund dieser UnverhaltnismaRigkeit von erforderlicher Wandhéhe und moglicher
Larmminderung liegt zum jetzigen Zeitpunkte seitens der Gemeinde die Entscheidung vor auf
aktiven Larmschutz zu verzichten.

Somit wird anstatt einer Schallschutzwand festgesetzt, dass in den Teilgebieten GE(e) - 1 und
GE(e) - 2 die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
ausgeschlossen sind, da im Tageszeitraum der Anhaltswert fiir Gesundheitsgefdhrdung von
70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts erreicht wird. Die ausnahmsweise zulédssigen
Wohnnutzungen sind damit ausschliel3lich im Bereich des GE(e) - 3 zulassig. Auch ohne Wand
werden im GE(e) - 3 mit die Immissionsgrenzwerte fir Gewerbegebiete tags und nachts
eingehalten werden.

4.2.4. Vergnugungsstatten und Bordelle

Vergnigungsstatten sind in Gewerbegebieten ausnahmsweise allgemein zuldssig und sollen
nun ausgeschlossen werden.

Diese Nutzungen werden ausgeschlossen, weil sie Flachen in Anspruch nehmen wirden, die
an dieser Stelle vorrangig den klassischen gewerblichen Nutzungen (produzierendes
Gewerbe, Handwerksbetriebe etc.) zur Verfiigung stehen sollen. Zudem kénnen sich die
Nutzungen gebietsunvertraglich auswirken z.B. durch hohes Verkehrsaufkommen,
Ruhestdrungen, stadtbildstérende Werbung oder die Verdrangung der Hauptnutzungen.

Bordelle, bordellartige Betriebe und Betriebe mit Sexdarbietungen die der Erlaubnis nach
§33a GewO bedirfen sowie entsprechende Einzelhandelsbetriebe soweit sie sich
ausschlieR3lich auf den Verkauf von Waren beschranken gelten trotz vergleichbarer negativer
stadtebaulicher Auswirkung laut Rechtsprechung nicht als Vergniigungsstéatten und sind im
Gewerbegebiet allgemein zuléssig. Zur Steuerung dieser Anlagen ist der Ausschluss von
Vergnigungsstatten somit nicht ausreichend. Daher werden neben Vergnigungsstatten auch
die zuvor aufgezéhlten Betriebe gemal § 1 Abs. 9 BauGB ausgeschlossen.

Vergnugungsstatten, Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Betriebe mit Sexdarbietungen und
entsprechende Einzelhandelsbetriebe pragen (z. B. durch stadtbildstdrende Werbung) in
starkem Male die Umgebung. Sie konnen zur Verdrngung ansassiger Gewerbebetriebe
fuhren und das Wohnen zum Beispiel durch Schallimmissionen und verstarktes
Verkehrsaufkommen im Abend- und Nachtzeitraum beeintrachtigen. Zum Schutz der
umliegenden Wohnnutzungen mussten bereits einschrénkende Larmfestsetzungen getroffen
werden.

Vergnigungsstatten dienen der Freizeitgestaltung, der Zerstreuung, dem gesellschaftlichen
Beisammensein oder der Bedienung der Spielleidenschaft. Unter diesen Begriff fallen z.B.:
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e Spielcasinos sowie Spiel- und Automatenhallen oder Internet-Cafés, wenn ihr
Schwerpunkt darin besteht, den Kunden das Spielen am Computer zu erméglichen,
Varietés,

e Diskotheken und Tanzbars,

o Lichtspielhduser (insb. Multiplex-Kinos),

e Wettblros, wenn sie nicht nur Wettannahmestellen darstellen.

Die Gewerbeordnung bestimmt inhaltlich die Gewerbefreiheit nach dem Grundgesetz,
beschrankt sie aber auch. § 33 a der Gewerbeordnung (GewQ) behandelt die Erlaubnispflicht
von Gewerbebetrieben, die "gewerbsmallig Schaustellungen von Personen in [ihren]
Geschéftsraumen veranstalten oder fir deren Veranstaltung [ihre] Geschaftsrdume zur
Verfiigung stellen". Dies gilt nicht fur Darbietungen mit Uberwiegend kinstlerischem,
sportlichem, akrobatischem oder ahnlichem Charakter. Betriebe mit Sexdarbietungen die der
Erlaubnis nach § 33 a GewO bediirfen kénnen zwar auch zu den Vergniigungsstatten zahlen,
es gibt dafir jedoch keine entsprechende Rechtsprechung.

Unter den Ausschluss fallen somit u.a:

o Bordelle (das organisierte Angebot von Prostitution in einem Gebaude),
bordellartige Betriebe (ebenfalls konzentrierte Prostitution in einer baulichen Anlage):

0 wie z. B. Anbahnungsgaststatten, Clubs, Massageinstituten, Saunen, Salons
usw. mit kostenpflichtigen Erotikdienstleistungen,

e Betriebe mit Sexdarbietungen die der Erlaubnis nach 8§ 33 a GewO bediirfen (Betriebe,
in denen sich Personen fur den Sexualtrieb zur Schau stellen)

o wie z.B. Stripteaselokale, Nachtbars mit Tabledance oder Ahnlichem,
Peepshows, Sex-Life-Shows,

e Einzelhandelsbetriebe mit sexuellem Charakter, soweit sie sich ausschliel3lich auf den
Verkauf von Waren beschrénken

o0 wie. z.B. Erotikfachmarkte, Sexshops, Eros-Center und Sex-Videotheken.

e Durch den gleichzeitigen Ausschluss von Vergnigungsstatten sind auch
Kombinationen unzuléssig.

4.3. Mafl’ der baulichen Nutzung

4.3.1. Grundflachenzahl

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zun&chst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmit.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zuléssig sind.

In den (eingeschrankten) Gewerbegebieten GE(e) - 2 und 3 ist eine Grundflachenzahl von 0,8
festgesetzt. Dies bedeutet, dass maximal 80 % des jeweiligen Baugrundstiicks bebaut werden
durfen. Angesichts der anzustrebenden effektiven Nutzung der Gewerbeflachen und geman
dem Gebot sparsam mit Grund und Boden umzugehen wird im Bebauungsplan die
Obergrenze gem. 8 17 BauNVO ausgeschopft.
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Im Gewerbegebiet GE(e) - 1 kann nur eine GRZ von 0,6 festgesetzt werden. In einem Abstand
von 40 m zur Autobahn befindet sich die Anbauverbotszone in der Hochbauten und andere
Anlagen untersagt sind (Siehe Kapitel 8.1 Anbauverbotszone BAB A 23). Die Baugrenze
wurde von der Anbauverbortszone entsprechend abgertickt und umfasst somit nur eine
Ausnutzbarkeit des Grundstiicks von ca. 60 %. Baugrenzen sollen so geschnitten sein, dass
die zulassige Grundflache auch innerhalb der Baufenster realisiert werden kann.

Garagen und Stellplatze (einschlieflich ihrer Zufahrten) sowie Nebenanlagen werden auf die
zulassige Grundflaichenzahl angerechnet. Eine Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist in diesem Fall nur fir das Gewerbegebiet GE(e) - 1 zuldssig, weil der
Verordnungsgeber diese Moéglichkeit nur bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen hat.

4.3.2. Gebaudehohen

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Eingang des Gemeindegebietes, in der N&he
schutzbedurftiger Nutzungen sowie unter dem Gebot des sich ,Einfligens" gegenuiber der
Nachbarbebauung wird eine Begrenzung der Hohe aller baulichen Anlagen durch die
Festsetzung einer maximal zuldssigen Gebaudehdhe fiir erforderlich gehalten.

Die festgesetzte Gebdaudehdhe soll jedoch auch ausreichend Spielraum fir die
Baukorpergestaltung lassen. Sie wird daher folgendermalRen beschrénkt:

In den Gewerbegebieten darf die Geb&udehthe 12,00 m nicht Uberschreiten. Um jedoch auf
betriebliche Anforderungen flexibel reagieren zu kénnen, darf die zuldssige Gebaudehdhe bis
zu 1,5 m fir technisch notwendige Aufbauten (z.B. Brandschutzlifter, Liftungsanlagen,
Warmeriickgewinnung und sonstige notwendige technischen Einrichtungen und Anlagen)
tberschritten werden.

Als Geb&udehthe gilt der senkrechte Abstand zwischen der in Teil A - Planzeichnung -
festgesetzten oOffentlichen Verkehrsflache vor dem Baugrundstick (gemessen in
Fahrbahnmitte) und dem hoéchsten Punkt des Daches. Sonnenkollektoren fallen nicht unter
diese Ausnahme. Diese sind zwar innerhalb der Gewerbegebiete allgemein zuldssig, die in
Teil A - Planzeichnung - festgesetzte Gebaudehdhe darf hierfiir aber nicht Gberschritten
werden. Spiegelungen sind aufgrund von Blendwirkung der Verkehrsbeteiligten und der ggf.
umliegenden Biro- und Wohnnutzungen auszuschliel3en.

4.4, Bauweise

Die Bauweise wird im Gewerbegebiet als abweichende Bauweise festgesetzt. Die Geb&aude
sollen in der sogenannten ,offenen* Bauweise — also mit Gebaude- und Grenzabstdnden nach
MaRgabe der Landesbauordnung — errichtet werden. Die in der Definition der offenen
Bauweise (8 22 Baunutzungsverordnung) erhaltene Beschrédnkungen der Gebaudelange auf
50 m ist angesichts der gewerblichen und sonstigen Nutzung und der sich hieraus
maglicherweise zwingend ergebenden Baukérper nicht sinnvoll. Diese Beschrankung entfallt
deshalb.

45, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zuldssige Grundflache auch innerhalb
der Baufenster realisiert werden kann.

Die Baugrenzen halten von den Grundstiicksgrenzen den in der Landesbauordnung
festgesetzten Mindestabstand von 3,0 m ein. Die Vorgaben der Landesbauordnung sind
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weiterhin einzuhalten, z.B. wenn gréRere Abstande zu den Grundstiicksgrenzen erforderlich
werden. Im nordostlichen Bereich des Gewerbegebietes wird die Baugrenze zum Schutz der
anzulegenden Hecke um 3 m von der Heckenanpflanzung abgeruckt.

Zudem sind die Baugrenzen von der vorgeschriebenen Anbauverbotszone der BAB 23
abgeruckt. An der Stelle wird auf das Kapitel 8 Kennzeichnungen und nachrichtliche
Ubernahmen verwiesen.

4.6. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Freizuhaltende
Flachen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Stellplatze, Carports, Garagen und
Zuwegungen sind im gesamten Plangebiet gemal § 23 Abs. 5 BauNVO auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

Vorhandene und geplante Grunstrukturen sowie die geplanten Verkehrsflachen sollen durch
ausreichende Abstande von baulichen Anlagen geschiitzt und die Grinstrukturen in ihrer
weiteren Entwicklung gefordert werden.

Daher mussen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Carports
im gesamten Plangebiet von den 6ffentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grinflachen
ein Abstand von mindestens 3,00 m einhalten. Einfriedungen sind von dieser Einschrankung
ausgenommen. Diese werden ublicher Weise direkt an den Grundstiicksgrenzen errichtet.

Bei Stellplatzen werden keine einschrédnkenden Wirkungen wie z.B. durch Schattenwurf oder
Storung des Sichtfeldes erwartet, so dass diese uneingeschrankt auf3erhalb der Baugrenzen
zulassig sind. Die Anbauverbotszone muss jedoch bericksichtigt werden. (Siehe Kapitel 8
Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen)

4.7. Aufschuttungen und Abgrabungen

Um ein einheitliches Erscheinungsbild zu wahren und die Bodenfunktion nicht unndétig zu
gefdhrden, wurden die folgenden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur Héhenangleichung von Grundstiicks-(teil)-
flachen an die o6ffentlichen ErschlielBungsflachen, die im Zusammenhang mit dem
plangemélRen Vorhaben stehen und aus entwasserungstechnischen Erfordernissen
notwendig werden, sind im gesamten Plangebiet ausschliellich zu diesem Zweck allgemein
zulassig, wobei diese MalRBnahmen nicht auf das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung
anzurechnen und auch auf3erhalb der festgesetzten tberbaubaren Flachen zuléssig sind.

Damit keine unansehnliche ortsunangemessene Situation durch die oben genannte
Hohenangleichung entsteht, z.B. durch Spundwéande, sind die Gelandelbergange zwischen
den Baugrundstiicken und den 6ffentlichen Grinflachen im gesamten Plangebiet in Form einer
Abbdschung herzustellen. Einzuhaltender Hohenbezugspunkt ist die Grundstiicksgrenze. Das
bedeutet, dass bei Grundstiicksgrenzen die an die 6ffentlichen Griunflachen grenzen, der
gewachsene Boden der Griinflache anzuwenden ist bzw. der Fuld des Walls. Zur besseren
Orientierung wéhrend der Baumalnahmen sind entlang der Grenze zwischen den
Gewerbegrundsticken und der Griinflichen B Bestandshohen in die Planzeichnung
aufgenommen worden.

Auch zwischen den Gewerbegrundsticken (In den Gewerbegebieten) sind
Gelandelbergédnge ausschliellich in  Form einer Bdschung herzustellen, sofern
Hohenangleichnungen erforderlich werden. Selbstverstéandlich kann bei gleichem
Hoéhenniveau auch direkt an der Nachbargrundstick angeschlossen werden. Der
Grenzbereich zwischen den Baugrundstiicken soll zur Einfriedung genutzt und gem. Kapitel
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7.3 Begrunung des Strallenraums und der Gewerbegrundsticke, Einfriedungen auch
entsprechend bepflanzt werden.

5. Immissionsschutz

LAIRM Consult GmbH; Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan &stlich der Bundesautobahn A 23 und
nordlich der Quickborner Strafl3e in der Gemeinde Borstel-Hohenraden; Bargteheide, Stand: Oktober 2018

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wurde das Biro LAIRM Consult GmbH
aus Bargteheide mit folgenden schalltechnischen Untersuchungen des Planungsvorhabens
beauftragt:

e Schutz der benachbarten Wohnnutzung vor Immissionen aus Gewerbelarm aus dem
Plangebiet sowie der vorhandenen gewerblichen Vorbelastungen;

e Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrslarm unter Berticksichtigung des in der
Machbarkeitsstudie ermittelten Larmschutzes;

e Schutz der Nachbarschaft vor den Gerauschimmissionen des B-Planinduzierten
Zusatzverkehrs

Das Gutachten ist Teil dieser Begriindung. Fur weiterfihrende Informationen wird auf die
Anlage verwiesen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 6stlich der Bundesautobahn A 23 und nérdlich der
Quickborner StraRe will die Gemeinde Borstel-Hohenraden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Gewerbegebiets schaffen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
(ToB) erfolgten Anmerkungen des Landesamtes fir Landwirtschaft Umwelt und landliche
Réaume (LLUR). Zur Abstimmung des weiteren Vorgehens erfolgte ein Termin mit dem
Innenministerium. In die vorliegende Untersuchung wurden die abgestimmten Punkte
aufgenommen. Insbesondere erfolgt nun ein grundsétzlicher Ausschluss von Wohnnutzung
innerhalb der Gebiete GE(e) - 1 und GE(e) - 2.1

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens gegentber dem Prognose-Nullfall ausgewiesen und bewertet. Dabei wurden die
Belastungen aus Gewerbeldrm und Verkehrslarm getrennt ermittelt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Giblicherweise eine Beurteilung anhand
der Orientierungswerte gemal} Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®,
wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. Andererseits kann
sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der
16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm,
so dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.

Die nachstgelegenen schiitzenswerten Nutzungen befinden sich sidostlich, nérdlich und
westlich des Plangeltungsbereichs.

Die Gemeinde hat sich mit den nachstehenden Einschatzungen und Empfehlungen des
schalltechnischen Gutachtens befasst und sich entschlossen den Festsetzungen zu folgen.
Zudem wird der Empfehlung entsprochen Wohnnutzungen in den Bereichen, in denen die
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Anhaltswerte fir Gesundheitsgefahrdung tberschritten werden, auszuschlie3en (siehe textl.
Festsetzung 1.6.1).

5.1. Gewerbeldarm

Im Prognose-Nullfall wird ein Gewerbebetrieb westlich des Plangeltungsbereichs
bericksichtigt. Des Weiteren befinden sich sidlich des Plangeltungsbereichs westlich und
Ostlich der Bundesautobahn A 23 gewerblich genutzte Flachen.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm aus dem Plangebiet wurde fur den
Plangeltungsbereich geprift, ob der Planungsansatz fir uneingeschrankte Gewerbegebiete
gemal3 DIN 18005 von LW* = 60/60 dB(A) (tags/nachts) zulassig ist.

Fur die Bebauung sudostlich des Plangeltungsbereichs existiert kein rechtskraftiger
Bebauungsplan. Aufgrund der tatsachlichen Nutzung als Wohnnutzung zwischen
gewerblichen Nutzungen wird von einem Schutzanspruch vergleichbar dem eines
Mischgebietes (MIl) ausgegangen. In diesem Bereich tberwiegt die Wohnnutzung gegentiber
der gewerblichen Nutzung, daher wird dieser Bereich bei der Emissionsbeschrankung des
Gewerbegebietes, trotz stadtebaulich korrekter Abstufung bericksichtigt.

Fur die Betriebsleiterwohnung nordlich des Plangebietes (Immissionsort 10 25) existiert kein
rechtskraftiger Bebauungsplan. Zudem befindet sich die Bebauung im Aul3enbereich. Daher
wird ein Schutzanspruch vergleichbar dem eines Mischgebietes (MI) angenommen. Im
Rahmen der Emissionsbeschrdnkung des Plangeltungsbereichs ist dieser Immissionsort
aufgrund der korrekten stadtebaulichen Abstufung von Gewerbegebiet zu Mischgebiet nicht
zu bertcksichtigen. Da an diesem Immissionsort aufgrund der stadtebaulichen Abstufung der
Immissionsschutz im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigung nach TA Larm geldst werden
kann.

Westlich des Plangeltungsbereichs befindet sich weiterhin der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 99 der Stadt Pinneberg in Aufstellung. Es ist eine Ausweisung als
Gewerbegebiet, Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Im Bebauungsplan ist
die Festsetzung von Emissionsbeschrankungen/ Emissionskontingenten vorgesehen, mit
denen die Anforderungen des ebenfalls im Geltungsbereich liegenden allgemeinen
Wohngebiets erfullt werden. Somit stellen die Gewerbegebietsflachen des Bebauungsplans
Nr. 99 der Stadt Pinneberg fir die maf3geblichen Immissionsorte des Bebauungsplans Nr. 11
der Gemeinde Borstel-Hohenraden keine beurteilungsrelevanten Vorbelastungen dar.

Mit den obigen Ansatzen fiir einen nicht eingeschrankten Betrieb werden im Prognose-Planfall
die jeweils geltenden Immissionsrichtwerte in Tageszeitraum eingehalten. Somit ist eine
Beschréankung nicht erforderlich.

Nachts wurden die richtungsbezogenen maximal zulassigen Emissionskontingente fur die
einzelnen Flachen ermittelt, mit denen die Anforderungen der TA Larm im Prognose-Planfall
erfullt werden. Dabei wurden die benachbarten Gewerbegebietsflachen bei der Ermittlung der
Emissionskontingente berucksichtigt. Zum Schutz der umliegenden schitzenswerten
Nutzungen aullerhalb des Gewerbegebiets sind diese Emissionsbeschrankungen im
Bebauungsplan festzusetzen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die untersuchte Bauleitplanung unter
Berucksichtigung der richtungsbezogenen Emissionskontingente mit dem Schutz der
angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung grundsétzlich vertraglich sind.

BOR15001_11015_Begriindung.docx



Gemeinde Borstel-Hohenraden - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 19

5.2. Verkehrslarm

Der Plangeltungsbereich wird als Gewerbegebiet ausgewiesen. Wohnnutzungen sind im
Bereich des GE(e) - 1 und des GE(e) - 2 unzulassig.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Als malRgebende Quellen werden die Bundesautobahn A 23 mit Zu- und Abfahrt
sowie die Quickborner Stral3e bericksichtigt.

Die StralRenverkehrsbelastungen auf der Bundesautobahn A 23 wurden der aktuellen
manuellen Verkehrszahlung fir Bundesautobahnen aus dem Jahr 2015 der Bundesanstalt fir
StralRenwesen entnommen. Die Angaben wurden auf den Prognose-Horizont 2030/35
hochgerechnet. Die Verkehrsbelastungen fir die Quickborner Strafe sowie fir die Zu- und
Abfahrt zur A 23 wurden einer verkehrstechnischen Untersuchung entnommen. Dabei wurde
die geplante Westumgehung der Stadt Pinneberg bertcksichtigt. Der B-Plan-induzierte
Zusatzverkehr sowie die Verkehrsverteilung werden ebenfalls der Verkehrsuntersuchung
entnommen. Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln
der RLS-90.

Aulerhalb des Plangeltungsbereichs liegen an den Immissionsorten die Zunahmen aus dem
B-Plan-induzierten Zusatzverkehr vom Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall deutlich
unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A). Aufgrund der geringen Zunahmen ist
der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr als nicht weiter beurteilungsrelevant anzusehen.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs wird im Tageszeitraum im Bereich der Gebiete GE(e) - 1
und GE(e) - 2 der Orientierungswert fiir Gewerbegebiete Uberwiegend Uberschritten, der
Orientierungswert fir Gewerbegebiete nachts wird tberall tiberschritten. Uberschreitungen
des Immissionsgrenzwertes im Tageszeitraum ergeben sich entlang der Bundesautobahn A
23. Der Immissionsgrenzwert nachts wird ebenfalls grof3flachig entlang der Bundesautobahn
A23 lberschritten. Im Bereich des GE(e) - 3 wie der Orientierungswert fir Gewerbegebiete
tags Uberall eingehalten, der Orientierungswert fir Gewerbegebiete nachts wird teilweise
eingehalten. Die Immissionsgrenzwerte flir Gewerbegebiete tags und nachts werden innerhalb
des Gebietes GE(e) - 3 Uberall eingehalten.

Der Plangeltungsbereich wird maf3geblich durch die Gerdusche der Bundesautobahn A 23
belastet. Der Schutz des Plangebietes kdonnte mit einer Larmschutzwand entlang der Grenze
des Plangeltungsbereichs an der Bundesautobahn A 23 mit einer Hohe von 5 m lber Gelande
und einer Lange von ca. 430 m verbessert werden. Unter Beriicksichtigung dieser
Larmschutzwand wird im Tageszeitraum der Immissionsgrenzwert von 69 dB(A) tags
innerhalb der Baugrenzen Uberall eingehalten. Im Nachtabschnitt ergeben sich weiter hin
Uberschreitungen des  Immissionsgrenzwertes  nachts. Damit die  jeweiligen
Immissionsgrenzwerte im Nachtzeitraum auch im 2. Obergeschoss eingehalten werden
kdnnten, miuisste die Larmschutzwand eine H6he von mindestens 10 m aufweisen. Die
Orientierungswerte nach DIN 18005 kénnen auch mit noch héheren LarmschutzmalRnahmen
aufgrund der maximal méglichen Larmminderung nicht im gesamten Plangeltungsbereich
eingehalten werden.

Uber die Errichtung von aktivem Larmschutz liegt seitens der Gemeinde die Entscheidung vor,
auf aktiven Larmschutz zum Schutz des Gewerbegebietes zu verzichten, da im GE(e) - 3 mit
ausnahmsweise zulassiger Wohnnutzung die Immissionsgrenzwerte fiir Gewerbegebiete tags
und nachts eingehalten werden. Fir die weiteren Berechnungen und Festsetzungen erfolgt
daher keine Berlicksichtigung von aktivem Larmschutz entlang der Bundesautobahn A 23 zum
Schutz des Plangeltungsbereichs.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kdnnen
aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten
Nutzungen auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.
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Gemal DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz
zum Schutz der Bironutzungen im gesamten Gebiet sowie der ausnahmsweise zulassigen
Wohnnutzung im Bereich GE(e) - 3 vor von auf3en eindringenden Geréuschen. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Uiber die mal3geblichen Aul3enlarmpegel
gemalf DIN 4109 (Januar 2018). Die maRRgeblichen AuRRenlarmpegel sind in der Abbildung 6
fur schutzbedurftige RAume und in Abbildung 7 (nachfolgend) fir Raume, die Uberwiegend
zum Schlafen genutzt werden, dargestellt.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem maf3geblichen AuRenlarmpegel von > 70 dB(A)
mit erheblichem passivem Schallschutz und damit zusétzlichen Baukosten zu rechnen ist.

Zum Schutz der Nachtruhe sind bei ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzungen im Bereich
GE(e) - 3 fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Luftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

-y A WA [ > 65.0dB

2N | | Il > 70.0dB
"\ | > 75.0dB
—| (> 80.04dB

"-.‘ II-"-.\ \ " .I S - — 1> 85.0dB
BERRHAMNSNL SAN
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Abbildung 6 - mafR3geblicher AuBenlarmpegel fiir schutzbedirftige Raume
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Abbildung 7 - mafR3geblicher AuBenlarmpegel fiir Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden

5.3. Festsetzungen

Aufgrund der oben aufgefiihrten Einschéatzung des Gutachtens wurden die folgenden
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.3.1. Schutz vor Gewerbelarm

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans

nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen die folgenden
Emissionskontingente LEK,i nachts (bezogen auf 1 m?) nicht Gberschreiten:
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Gebiet k Emissionskontingente Ly i
nachts
Teilflache Richtung Richtung Richtung
Siidosten Norden Westen

GE 1 60 55 45
GE 2 60 55 45
GE 3 60 60 45
GE 4 60 60 45
GE 5 60 60 45
GE 6 60 60 45
GE7 55 55 55
GE 8 55 55 55
GE 9 50 60 50
GE 10 50 60 50
GE 11 55 55 55
GE 12 50 60 55
GE 13 50 60 55

Grundlage der Festsetzungen ist §1, (4), Satz 1, Ziffer 1 BauNVO.

Tabelle 1. - Teilgebiete mit Emissionskontingenten (dargestellt durch magenta Punktlinien in der
Planzeichnung)

Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5. Die
Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt durchzufiihren:

Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungsanteile fur den jeweiligen Betrieb aus den
festgesetzten maximal zuldassigen  Emissionskontingenten mit  Hilfe  einer
Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne
Beriicksichtigung der Gelandehdhen, der Meteorologiekorrektur, des
Ruhezeitenzuschlags, weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen im
Plangeltungsbereich, Larmquellenhéhe 1 m tber Gelande);

Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der TA
Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile
fur den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den
maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).
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Abbildung 9: Plangeltungsbereich mit Flachen fir Emissionskontingenten

5.3.2. Schutz vor von aul3en eindringenden Gerauschen

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen werden die malgeblichen AuRRenlarmpegel
gemal DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den Abbildungen 6 und 7 (siehe oben)
festgesetzt.

Die Abbildung 7 (siehe oben) gilt ausschlie3lich fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen
genutzt werden und gilt nur im GE(e) - 3.

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung des Gebdudes in den nicht nur
vorubergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen
an das resultierende Schalldamm-Malf3 fur das jeweilige AulRenbauteil (einschlief3lich aller
Einbauten) geman DIN 4109 (Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die
AuBenbauteile der Gebaude gewéhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
(Januar 2018) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fir Schlaf- und
Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schalldammmal
gemal den ermittelten mafigeblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109 erfillt werden.
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Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsédchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

6. Ortliche Bauvorschriften nach LBO (SH)

Um die Realisierung der beschriebenen stadtebaulichen Ziele zu gewéhrleisten, sind
Vorschriften Uber die Gestaltung entwickelt worden. Durch die Gestaltungsfestsetzungen
werden optische Storungen durch Werbeeinrichtungen vermieden und die Erhaltung eines
einheitlichen und geschlossenen Erscheinungsbildes gewahrleistet. Zudem zielen sie darauf
ab, die Verkehrsteilnehmer auf der Bundesautobahn A 23 und der Landesstral3e L 76 vor
Storwirkungen durch Beleuchtung zu schitzen.

6.1. Werbeanlagen

Zur Bundesautobahn A 23 wirkende Werbeanlagen sind nicht zul&ssig.

Zur Landesstral3e 76 wirkende Werbeanlagen sind:
e nur zuldssig, wenn sie auf im Plangebiet anséssige Firmen hinweisen,
e nur an der Statte der Leistung zulassig,

e ausschliedlich an den Gebaudefassaden mit einer Flachengrol3e von maximal 25 m?
pro Statte der Leistung wobei die festgesetzte Gebaudehdhe durch die Oberkante der
Werbeanlage nicht Gberschritten werden darf.

Zulassig sind maximal 3 Fahnenmaste pro Stétte der Leistung, die nicht auf die zuvor genannte
maximal zulassige FlachengrolRe der anzurechnen sind.

Beleuchtete Werbeanlagen diirfen nur in mattwei3em Licht und blendfrei ausgefiihrt werden.
Unzul&ssig sind:
o Werbeanlagen auf Dachern,

e nach oben abstrahlende Beleuchtungen.

6.2. Beleuchtung
Alle Lichtquellen des Gewerbegebietes sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der
Verkehrsteilnehmer auf der Landesstralie L 76 und der BAB 23 nicht erfolgt.

Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, Gro3e oder dem Ort und die Art der
Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben
oder deren Wirkung beeintrachtigen konnen.
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7. Natur und Landschaft

Um die Belange von Natur und Landschaft angemessen zu bertcksichtigen, sind die
nachfolgenden Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen worden. Die MalRhahmen
werden auch im Umweltbericht Kapitel 12 Umwelt behandelt. Fir weitere Informationen wird
somit auch auf den Umweltbericht verwiesen.

7.1. Konzeption der Eingriinung des Plangebietes

Im Flachennutzungsplan ist ein groReres Gewerbegebiet als das im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 11 dargestellt. Umfasst wird es zur Eingriinung und zum Sicht- und
Immissionsschutz durch einen Gringdrtel. In den Bebauungsplan wurde dieser Gringurtel im
sudlichen und dstlichen Bereich ibernommen. Im ndrdlichen Bereich soll auf langfristige Sicht
weitere Gewerbeflachen entwickelt werden. Die Konzeption auf der Abbildung 2 verdeutlicht
die langfristige Eingrinung des Gewerbegebietes.

Der im Plangebiet befindliche Gringurtel - Griinflachen A und B — dient der Eingriinung des
Gewerbegebietes und der Abschirmung gegeniiber dem angrenzenden Mischgebiet. Zudem
ist es denkbar, dass Bereiche als parkartige Erholungsflachen ausgeformt werden. Genaue
Konzeptionen liegen derzeit noch nicht vor und werden ggf. in der Ausbauplanung entwickelt.
Hierfur wird die Zweckbestimmungen Parkanlage aufgenommen. Zudem wird die
Zweckbestimmung Larmschutz festgesetzt. Diese ist auch im Gringirtel im
Flachennutzungsplan dargestellt. Das schalltechnische Gutachten hat den Schutz vor
Gewerbelarm in Form einer Larmkontingentierung empfohlen, sodass eine Larmschutzwand
zur Wohnbebauung nicht erforderlich wird. Die Zweckbestimmung wird aber weiterhin
festgesetzt, falls eine langfristige Entwicklung eine aktive Schallma3nahme doch erforderlich
machen sollte. Die Gemeinde mdéchte sich hier die Mdglichkeit offen lasse, auf Ver&dnderungen
flexibel reagieren zu kénnen.

Zudem sollen auf den Grinflachen A und B als Sichtschutz zwischen Gewerbegebiet und der
gemischt genutzten Bebauung an der Quickborner Stral’e bepflanzte Landschaftswalle
errichtet werden. Einerseits um Blendwirkungen vom Gewerbegebiet zu minimieren,
andererseits auch als lebendige Abgrenzung der privaten Gérten und Sichtschutz vor einer
moglicherweisen optisch unansprechenden Situation.

Als grune, lebendige Abgrenzung zur freien Landschaft werden an der nérdlichen und
Ostlichen Kante des Gewerbegebietes Hecken angelegt.

Die private Griinflache D umfasst einen Graben der vermutlich als Entwasserung des Hofs
und ggf. der ndrdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen genutzt wird. Dieser Graben
wird erhalten und mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung festgesetzt.

Innerhalb der Griinflache C soll gemall dem wasserwirtschaftlichen Konzept ein Graben zur
Ableitung des Regenwassers neu angelegt werden. Hierfir wurde ebenfalls die
Zweckbestimmung Regenriickhaltung festgesetzt.

Als Ersatz fur die bereits geféllten Baume im Einmiindungsbereich sollen in den 6ffentlichen
Grunflachen A und B entlang der Quickborner Stralie Baume neu angepflanzt werden.

Zudem sollen die Baume entlang der Autobahn als eingriinendes Element erhalten und
erganzt werden.

Fur die zuvor beschrieben MaRnahmen werden die nachfolgenden Festsetzungen getroffen.

BOR15001_11015_Begriindung.docx



Gemeinde Borstel-Hohenraden - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 26

7.2. Festsetzungen

7.2.1. Baumpflanzungen auf den off. Grinflachen

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten entlang der Quickborner Straf3e in den
offentlichen Grinflachen A und B sind Einzelbdume einer standortgerechten Art,
Stammumfang mindestens 18 - 20 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm grof3en offenen
Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist
gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Von den festgesetzten Standorten darf bis zum 5 m
abgewichen werden.

7.2.2. Flachen mit Anpflanz- und Erhaltungsfestsetzungen

o Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache mit der Nr. 1 zum Erhalt und
Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen sind die dort
stockenden Geholze auf Dauer zu erhalten und mit standortgerechten
Laubgehdlzarten zu ergdnzen. Abgéngige Geholze sind durch entsprechende
Neupflanzungen zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Gehoblzerganzungen sind mit 2 x verpflanzter Ware vorzunehmen.

o Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit der Nr. 2 zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen auf den Landschaftswallen sind mit
standortgerechten Laubgehdlzen zu begrinen und dauerhaft zu erhalten.
Gehdélzpflanzungen sind im Abstand von 1,00 m zueinander und mit 2 x verpflanzter
Ware vorzunehmen.

o Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit der Nr. 3 zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen sind Laubgeholzhecken auf
einem 3,00 m breiten offenen Vegetationsstreifen zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgéngige Gehdlze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Geholzpflanzungen sind im Abstand von 1,00 m zueinander und mit 2x verpflanzter
Ware vorzunehmen.

7.3. Begrinung des StralRenraums und der
Gewerbegrundsticke, Einfriedungen

Zur Gestaltung des Ortsbildes (Raumbildung), Verbesserung des Kleinklimas (Beschattung,
Schutz vor Uberhitzung, Staubbindung) sowie Gliederung und Belebung (lebendiges Element)
groRerer versiegelter Flachen ist die Begrinung des Stral3enbildes von herausragender
Bedeutung. Daher werden Eingrinungen/Einfriedungen der Gewerbegrundstiicke festgesetzt.

1. In den Gewerbegebieten ist entlang der Stral3enverkehrsflache je angefangener
15 m Strallenbegrenzungslinie ein Einzelbaum einer standortgerechten Art,
Stammumfang mindestens 18 - 20 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm grof3en
offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die offene
Vegetationsflache ist vor Befahren zu schiitzen. Bei Abgang der Geholze ist
gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

2. Als Trennung zwischen den Gewerbegrundsticken sind entlang der
Grundstuicksgrenzen Gehdélzpflanzungen anzulegen, die dauerhaft zu erhalten sind.
Bei Grundstiicken bis einschlief3lich 3.000 m? betragt die Breite der Vegetationsflache
1,00 m, bei Grundstiicken tiber 3.000 m? betragt die Breite der Vegetationsflache 1,50
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m. Gemal Kapitel 4.7 Aufschiittungen und Abgrabungen soll die Hohenangleichung
(sofern vorhanden) zwischen den Gewerbegrundstiicken in Form einer Abb&schung
hergestellt werden. Diese Bdschung ist dann gemafl dieser Festsetzung zu
bepflanzen. Die Pflanzung muss aber auch vorgenommen werden, wenn keine
Bdschung angelegt wird.

3. In den Gewerbegebieten sind als Grundstickseinfriedungen entlang 6ffentlicher
Verkehrsflachen landschaftstypische Laubhecken mit einer Mindesth6he von 1,00 m
auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen mit Ausnahme der
Zufahrten,  Zuwegungen, Sichtdreiecken und Strecken mit Ver- und
Entsorgungsleitungen anzulegen, die dauerhaft zu erhalten sind. Grundstlicksseitig
sind hinter den Hecken Z&une zulassig. Die Heckenhtéhe hat mindestens der
Zaunhohe zu entsprechen. Alternativ ist eine dichte Berankung der Z&dune mit mindes-
tens 1 Kletter- oder Schlingpflanze / Ifm auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen
Vegetationsstreifen maglich.

4. Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene 7 Stellplatze ein standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene
Vegetationsflache mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 gm
(Mindestbreite von 2,00 m, Mindesttiefe 1,50 m) vorzuhalten und dauerhaft zu
begriinen. Die Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

Sofern die Stellplatze parallel der o6ffentlichen Verkehrsflache direkt hinter der
anzupflanzenden Heckeneinfriedung (gem. Punkt 3) angeordnet werden, kdnnen die
zu pflanzenden B&dume vom Punkt 4 auf die hier zu pflanzenden Bdume angerechnet
werden. Unter Punkt 1 ist bereits alle 15 m ein Baum zu pflanzen. Dies entspricht
ungefahr der Breite von 6 Stellplatzen, so dass der 7. Stellplatz ggf. bereits rechnerisch
bepflanzt wéare. In dem Fall musste kein weiterer Baum angelegt werden.

5. In den Gewerbegebieten sind 10 vom Hundert (v.H.) der Grundstiicksflachen mit
Gehdlzen flachig zu bepflanzen. Je 1 m2 ist ein Strauch zu pflanzen.

Die zuvor genannten Eingriinungen auf den Gewerbegebieten kbnnen auf die 10 von
Hundert angerechnet werden. So ist es moglich, dass durch die zuvor genannten
MalRnahmen, das erforderliche Mal} bereits erfillt ist und keine zusatzlichen
Eingriinungen vorgenommen werden missen.

Hinweis: Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bat ein Blrger darum,
die in den textlichen Festsetzung beschrieben Artenvorschlage, dahingehend anzupassen,
dass keine Arten mehr genannt werden, die Wirtspflanzen des Feuerbrandes sein kénnen.

Die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein weist in ihrer Informationsschrift fur
Pflanzengesundheit auf den Feuerbrand hin: ,Feuerbrand ist eine meldepflichtige
Pflanzenkrankheit, die durch das Bakterium Erwinia amylovora hervorgerufen wird. Die
Krankheit richtet Jahr fuir Jahr grof3en Schaden in Obstbetrieben und Baumschulen an.*”

Es handelt sich zwar nur um Pflanzvorschlage, dennoch wurden diese Uiberarbeitet. Da sich
auf direkt angrenzend Baumschulflachen befinden, wird zur Gefahrenminimierung auch auf
die Feuerbrandverordnung vom 20. Dezember 1985 (BGBI. | S. 2551), die zuletzt durch Artikel
10 der Verordnung vom 10. Oktober 2012 (BGBI. | S. 21 13) ge&ndert worden ist, hingewiesen.

7.4. Artenschutz

Im Vorwege hat eine Begutachtung der Fauna und Flora stattgefunden. Das Ergebnis der
Potenzialeinschatzung war negativ. Dies ist mit der Unteren Naturschutzbehorde (Frau
Uecker-Rohwedder) am 26.05.2016 abgestimmt worden.
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Dennoch durfen zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG alle
Arbeiten an Gehoélzen und die BaufeldrAumung gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG nur auf3erhalb
der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 28/29.02. ausgefuhrt werden.
Abweichungen von der Frist fur geplante Eingriffe bedurfen der Zustimmung durch die Untere
Naturschutzbehorde.

Sofern diese Schonfrist nicht eingehalten werden kann, ist in einem Zeitraum von maximal 5
Tagen vor Baubeginn der vom Bauvorhaben betroffene Bereich auf ggf. Vogel- und
Fledermausvorkommen zu prifen und es sind je nach festgestelltem Vorkommen ggf.
spezielle MaRhahmen zu ergreifen. Dabei kann es auch sein, dass die Bauausfiihrung zeitlich
verschoben werden muss.

7.5. Externe Kompensationsflache

Dem Eingriff in das Schutzgut Boden werden 12.585 m?/ Okopunkte aus dem Okokonto OK
40 Bilshek-Ranzel und 22.415 m? Okopunkte aus dem Okokonto OK 59-4 Bilsbek-Niederung
4 der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein zugeordnet. Damit ist der erforderliche
Ausgleichsbedarf vollstandig ausgeglichen.

Das Kompensationserfordernis von 255 m Graben wird auf3erhalb des B-Plangebietes Nr. 11,
sudlich der Quickborner Stral3e und nordlich des vorhandenen Verbandsgrabens in einem
Niederungsbereich umgesetzt.
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Abbildung 10 - Ubersicht der Grabenneuanlage/ Lage im Raum
Die Flache ist Teil der Entwasserungsplanung fur den B-Plan Nr. 11 und angrenzende
Siedlungsflachen. Im Zusammenhang mit dem zu schaffenden Rickhaltebereich wird ein
neuer Graben mit naturnaher Gestaltung auf einer Lange von rund 200 m hergestellt, der in
eine anzulegende, sudostlich angrenzende Vernassungsflache fihrt.  In der
Vernassungsflache werden Griippen auf einer Lange von rund 55 m wieder hergestellt.
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Die Flachen sind in Gemeindeeigentum. Es handelt sich um die Flurstiicke 107/1, 506 und 512
der Flur 12.

Die Planung ist im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehtrde und Wasserbehorde des
Kreises Pinneberg abgestimmt worden. Die Ergebnisse sind in einem Protokoll zum Ortstermin
vom 12. April 2018 dargelegt.

Details zur Neuanlage des Grabens und Wiederherstellung von Grippen werden im weiteren
Verfahren mit den beteiligten Fachbehdrden abgestimmt und festgelegt.

A Neuanlage Griippen in
Vernassungsfldche
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Abb‘ilaung 11 - Entwasserungsp‘laming (QueI'Ie: BURFEINb + TIENSCH 10/201%)-'

Mit der Entwasserungsplanung und der Neuanlage von naturnahen Graben- bzw.
Gruppenabschnitten wird insgesamt ein Ausgleich fir den Grabenverlust im B-Plangebiet
geschaffen. Das Kompensationserfordernis ist somit erfillt.

8. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

8.1. Anbauverbotszone BAB A 23

Gemall 8 9 Abs. 1 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) dirfen Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen gréf3eren Umfangs in einer Entfernung bis zu 40 m von der
Bundesautobahn 23 (BAB 23), gemessen vom &ul3eren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet bzw. vorgenommen werden. Im Ubrigen bediirfen nach § 9 Abs. 2 FStrG die
Genehmigungen baulicher Anlagen in einer Entfernung bis zu 100 m langs der BAB 23,
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gemessen vom &uleren Rand der befestigten Fahrbahn, der Zustimmung der
StralRenbaubehdrde.

Die Anbauverbots- und Zustimmungszone der BAB sind in der Planzeichnung nachrichtlich
gekennzeichnet.

8.2. Anbauverbotszone L 76

Nach 8 29 des Stral’en- und Wegegesetzes dirfen langs einer Landesstral3e Hochbauten
jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom &ufleren Rand der
befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
Anlagen der Aul3enwerbung stehen aufRerhalb der zur Erschlieung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt den Hochbauten gleich. Dies gilt
entsprechend auch fur Aufschiittungen und Abgrabungen gré3eren Umfangs.

Die Anbauverbotszone der Landesstrale ist in der Planzeichnung nachrichtlich
gekennzeichnet.

8.3. Ortsdurchfahrt

Im Geltungsbereich an der Landesstral3e wurde die Ortsdurchfahrt nachrichtlich ibernommen.

Die Ortsdurchfahrt ist der Teil der Landesstral3e, der innerhalb der geschlossenen Ortslage
liegt und auch der ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke oder der mehrfachen
Verknupfung des OrtsstralRennetzes dient.

8.4. Wasserschutzgebiet

Ein kleiner Teil (nordwestlich) des B-Plan Nr. 11 liegt in der Zone Ill B des
Wasserschutzgebiets Pinneberg Peiner Weg.

Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien (z.B. Boden-
u. Recyclingmaterial, Bauschutt) ist in der Schutzzone Il B verboten. Verwendetes Material
muss den Anforderungen des Regelwerks 20 der LAGA (Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abféllen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall)
entsprechen. Vor dem Einbau solcher Materialien ist daher eine Abstimmung mit der unteren
Wasserbehorde erforderlich und die entsprechenden Unbedenklichkeitsnachweise des
Materials (Zertifikate bzw. Laboranalysen) sind der Wasserbehdrde vor dem Einbau
vorzulegen.

Die Verwendung von wassergefdhrdenden Betonzuschlagstoffen ist unzuléssig.

Bei der Verlegung von Abwasserleitungen und -kanalen im Wasserschutzgebiet ist die DIN
EN 1610 und das ATV Arbeitsblatt A 142 zu beachten.

Bei Baumal3nahmen an geplanten Straf3en ist die "Richtlinie fir bautechnische Mal3nahmen
an Stral3en in Wasserschutzgebieten (RiStWag Ausgabe 2002)" einzuhalten.

Das Wasserschutzgebiet ist im nordwestlichen Bereich der Planzeichnung nachrichtlich
gekennzeichnet.
8.5. Verteidigungsanlage Appen

Das Plangebiet befindet sich im Schutzbereich der Verteidigungsanlage Appen (005 SH).
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Auf Grund der Entfernung bestehen aus Sicht der Schutzbereichsbehtrde keine Bedenken
gegen die Planung wenn eine Gesamthdhe der baulichen Anlagen von max. 140 m GNN nicht
Uberschritten wird. Die maximale Gebaudehdhe ist auf 12,0 m begrenzt, so dass die Vorgabe
der Planung nicht entgegensteht.

8.6. Brunnen

In der stdlichen Ecke des B-Plans auf dem Flurstiick 69/5 befindet sich ein ca. 25 m tiefer
Beregnungsbrunnen. Fir die damit verbundene Grundwasserentnahme wurde unter dem Az.:
423-363-19/1-36/09 eine wasserrechtliche Erlaubnis erteilt.

Die Entnahmestelle soll aufgegeben werden, ein Antrag zur Widerrufung der
wasserrechtlichen Erlaubnis ist zu stellen und der Brunnen gem. DVGW-Arbeitsblatt W 135
fachgerecht zuriickzubauen. Im Vorwege ist der Wasserbehorde dann ein von einer Fachfirma
erstellter Verfullplan vorzulegen. Sobald die Wasserbehotrde der Art und Weise des geplanten
Ruckbaus zugestimmt hat, ist der Brunnenrtickbau zeitnah durchzufuhren

8.7. Hochspannungsleitung

8.7.1. Rahmenbedingungen

Ostlich des Plangeltungsbereiches befindet sich eine 110-KV-Leitung der Schleswig-Holstein
Netz AG. Nach der friihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung wurde der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes verkleinert, so dass sich die Hochspannungsleitung
nicht mehr im Geltungsbereich befindet.

Die Schleswig-Holstein Netz AG bat dennoch darum die folgenden Punkte zu beachten.

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches unterliegen die maximalen Arbeits- und Bauhthen
einer Begrenzung. Grundsatzlich muissen jegliche Baumaflnahmen innerhalb des
Leitungsschutzbereiches durch die Schleswig-Holstein Netz genehmigt werden.

Die Breite des Leitungsschutzbereiches fir die 110 kV Freileitung betragt ca. 34,60 m, d. h.
jeweils ca. 17,30 m von der Leitungsachse nach beiden Seiten. Grundlage fur diese
Stellungnahme ist aber die individuelle Schutzbereichsbreite des betroffenen Mastfeldes, in
dem lhr Bauvorhaben liegt. Ein Mastfeld umfasst die Flache zwischen zwei
Freileitungsmasten, welche von den Seilen Uberspannt wird im ruhenden und
ausgeschwungenen Zustand der Seile zuzuglich eines seitlichen Schutzabstandes von 3 m
bei 110 kV Leitungen.

Soweit die Ausfiihrung von Arbeiten im Leitungsschutzbereich der 110 kV Freileitung erfolgen
sollen oder dafir in diesen eingedrungen werden kann, ist der nach DIN VDE 0105-100 Tab
103 - Annaherungszone, Schutzabstdnde bei Bauarbeiten und sonstigen
nichtelektrotechnischen Arbeiten vorgeschriebene Mindestabstand von 3 m zu den unter
110.000 Volt stehender Leiterseilen jederzeit, d. h. auch im unginstigsten Fall bei
ausgeschwungenen Seilen, einzuhalten, um eine elektrische Gefahrdung und damit
elektrische Unfélle zu vermeiden.

Gerade bei Freileitungen sind zu den méglichen Ausschwingbewegungen der Leiterseile auch
jede Bewegung oder Verlagerung, jedes Ausschwingen, Wegschnellen oder Herunterfallen
von Gegensténden, Lasten, Trag- und Lastaufnahmemitteln mit in Betracht zu ziehen. Wir
empfehlen, dieses bereits bei der Bauplanung zu beriicksichtigen (z.B. bei der Errichtung einer
Halle oder Arbeiten vor Ort mittels Kran).
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Reicht der Antragsteller den Lageplan mit exakter Lage des Bauvorhabens und
gegebenenfalls schon vorhandenen Bauzeichnungen der MaZnahme (Profilplane) ein, werden
von der Schleswig-Holstein Netz, Abteilung Team Freileitung (SN-WF), die maximalen Arbeits-
und Bauhdhen in dem entsprechenden Leitungsschutzbereich der 110 kV Freileitung ermittelt
und in unserem Lage-/Profilplan des Leitungsabschnittes der 110 kV Freileitung angegeben.
Dieser um das Bauvorhaben erganzte Lage-/Profilplan des Leitungsabschnittes ist als Anhang
wesentlicher Bestandteil der Stellungnahme. Bitte beachten Sie, dass die Angaben in ,lber
Normal-Null* (. NN) angegeben sind.

8.7.2. Arbeiten in der Nahe der 110 kV Freileitung

Fur eine Einweisung des fir jede Baustelle erforderlichen und zu benennenden
Aufsichtsfiihrenden gemafld der Rechtsgrundlagen des Arbeits- und Gesundheitsschutzes
(insbesondere Arbeitsschutzgesetz und Unfallverhiitungsvorschriften der
Berufsgenossenschaften) stehen wir gern zur Verfigung. Planen Sie auch fir die
Durchfuhrung lhrer MaZnahme ausreichende Abstande zu der 110 kV Freileitung ein, so dass
keine Freischaltung erforderlich wird.

Sofern die erforderlichen Sicherheitsabstdnde nach DIN-VDE 0105-100 wahrend der
Baumal3inahme nicht eingehalten werden kdnnen, ist zwingend die Abstimmung mit der
Schleswig-Holstein Netz AG erforderlich. In diesem Fall muss die Mdoglichkeit der
Freischaltung gepruft werden. Es kann grundsatzlich nur ein Stromkreis einer mehrsystemigen
Freileitung abgeschaltet werden. Die weiteren Stromkreise stehen dann weiterhin unter
Spannung (110 kV). In diesem Bereich gelten die genannten maximalen Arbeitsh6hen
unverandert.

Die Abschaltung eines Stromkreises hat einen in der Regel mehrwdchigen Planungsvorlauf
und kann aufgrund der Netzsituation auch kurzfristig abgesagt werden. Freischaltungen sind
kostenpflichtig und bedirfen im Vorwege einer Kostenibernahmeerklarung durch den
Bauherrn bzw. Antragsteller.

Bei dem Bedarf an einer Einweisung oder einer Freischaltung mit Einweisung wenden Sie sich
bitte an die Abteilung Team Freileitung (DN-BF), unter Angabe der Leitungsauskunfts-Nr. an
unseren Kollegen Herrn Albrecht, der wie folgt zu erreichen ist:

raoul.albrecht@sh-netz.com. Nennen Sie uns in diesem Zusammenhang Namen und
Telefonnummer des fiir die MalRnahme benannten Aufsichtsfihrenden vor Ort, ansonsten ist
eine Einweisung oder Freischaltung mit Einweisung nicht mdglich.

Ruckfragen zum laufenden Vorgang senden Sie bitte unter Angabe der Leitungsauskunfts-Nr.
an folgende Adresse: 110kV-Fremdplanung@sh-netz.com.

Beachten Sie bitte auch die Hinweise aus dem beiliegenden ,Merkheft fir Baufachleute®,
welches dem bauausfiihrenden Personal zur Kenntnis zu geben ist und deren Vorgaben auch
bei spateren Instandhaltungsarbeiten einzuhalten sind.

Nur bei konsequenter Einhaltung der maximal angegebenen Arbeits- und Bauhdhen in Bezug
auf 0. NN innerhalb des Leitungsschutzbereiches und den weiteren in dieser Stellungnahme
genannten Auflagen und Hinweise werden Gefahren fiir Personen, Werkzeuge und
eingesetzte Fahrzeuge, etc. und damit elektrische Unfalle beim Arbeiten in der Nahe unter
Spannung stehender Anlagenteile praventiv ausgeschlossen.

Bei Nichteinhaltung der Vorgaben und Uberschreitung der maximalen Arbeitshohe besteht
Lebensgefahr!
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8.7.3. Ergdnzende Hinweise

Veranderte Flachennutzung im Leitungsschutzbereich der 110 kV Freileitung

Beinhaltet Inre Planung eine veranderte Flachennutzung im Schutzbereich der 110 kV
Freileitung, so ist im Vorwege die Anforderung an die zuléassigen Leiterseilhn6hen als
auch die Zuverlassigkeit der bestehenden Maste zu Uberprifen. Derzeit sind die
Bodenabstéande der Leiterseile fur den angefragten Bereich fir ein Gebiet abseits von
Gebéauden, Straf3en usw. (z.B. landwirtschaftliche Flachennutzung) ausgelegt.

Fur andere Flachennutzungen, wie z.B. :Wohn- und andere Geb&ude, Verkehrswege
und Parkplatze, Erholungsflachen (Spielplatze, Sportflachen, usw.) sind andere, in der
Regel hohere Bodenabstande bzw. Abstande zu Geb&uden zu bertcksichtigen,
die einen Umbau der 110 kV Freileitung notwendig machen.

Sofern Straen oder Verkehrswege innerhalb des Leitungsschutzbereiches geplant
sind, muss der daflr erforderliche Abstand von der Stralenoberflache zu den
Leiterseilen von mindestens 7 Metern eingehalten werden.

Die Kosten des Umbaus der 110 kV Freileitung (Planung, Genehmigung, Bau und
Inbetriebnahme) sind vom Verursacher zu tragen und bedirfen im Vorwege einer
Kostenubernahmeerklarung durch den Bauherrn.

Unveranderte Flachennutzung im Leitungsschutzbereich der 110 kV Freileitung

Beinhaltet ihre Planung eine unverénderte Flachennutzung (z.B. Geb&udeneubau oder
-umbau), muss auch bei bereits vorhandener Bebauung im Kreuzungsbereich der 110
kV Freileitung eine Prufung erfolgen, ob die Leiterseilndhen und die Zuverlassigkeit der
bestehenden Maste ausreichend ist.

Veraulierung von Flurstiicken

Sofern zu veraufRernde Flachen im Leitungsschutzbereich liegen, sorgen Sie bitte
dafir, dass an den Kaufer diese Informationen und den bearbeiteten Lage-/Profilplan
unseres betroffenen 110 kV Leitungsabschnittes, in denen die maximalen Bau- und
Arbeitshbhen angegeben sind, weitergegeben werden. Nach Vorlage eines
Katasterplanes mit den geplanten Flurstiicksgrenzen werden diese Lage-
/Profilplane kostenfrei durch Schleswig-Holstein Netz erstellt.

Abbildung 12 - Lageplan der Maststandorte (ohne Maf3stab)
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Abbildung 13 - Sicherung der Masten im Abbaugebiet (ohne Mal3stab)
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Abbildung 14 - Lageplan der Leitungstrasse - Schutzbereich (ohne MaR3stab)
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9. Boden, Altlasten und Altablagerungen

9.1. Bodenbeschaffenheit/Baugrund
(Egbert Miicke, Orientierende Geotechnische Baugrundbeurteilung; Kiel; 16.12.2015)

Fur das Gebiet des B-Plans 11 wurden ,orientierende” Baugrunduntersuchungen
vorgenommen. "Unterhalb humoser Deckschichten aus Mutter-/Oberboden und vereinzelt von
Aufschittungen folgen Sande, Geschiebeboden und Schluff in Wechsellagerung und stark
unterschiedlichen Machtigkeiten. Lokal wurde Ton festgestellt. Die Sande und
Geschiebebdden sind dabei die vorherrschenden Bodenschichtungen.

Im Zuge der Feldarbeiten wurden in Abhéangigkeit der Gelandehthe Wasserstande zwischen
0,70 m und 5,50 m unter Gelandeoberflache bzw. zwischen 15,89 m NN und 7,01 m NN
eingemessen.

Grundsatzlich ist von Flachgrindungsmalinahmen auszugehen. Mit Baugrund-
verbesserungsmalRnahmen unterschiedlichen Umfangs, je nach Hohenlage der
Grundungsebenen, ist zu rechnen. Erhohte Verformungen sind zu erwarten, denen
entsprechend Rechnung zu tragen ist bzw. deren ,Vertraglichkeit* Gberprift werden muss.

Far Baukorper/Anlagen hochster Anspriche an das Verformungsverhalten (z. B.
automatisierte Hochregallager) werden ggf. weitergehende Sanierungsmafinahmen mit einem
Verfahren des Spezialtiefbaus oder Tiefgriindungen erforderlich.

Baugruben kdénnen bei ausreichenden Platzverhaltnissen generell frei abgebdscht hergestellt
werden.

Fur unterkellerte Baukorper werden TrockenhaltungsmalRnahmen, mind. in Form von
Drainagen in Kombination mit AbdichtungsmalRnahmen oder wasserundurchlassige
Wannenkonstruktionen, erforderlich. Far nicht unterkellerte Baukorper  sind
SchutzmalRnahmen gegen Bodenfeuchte und ggf. Drainagen vorzusehen.

Fur die Ableitung sich ggf. lokal aufstauenden Oberflachenwassers und die Festlegung von
Sockelh6hen oberhalb der Gelande- und Verkehrsflache (endgtltige Ausbauhohen) ist Sorge
zu tragen.

In der Bauphase ist mit Wasserhaltungsmalnahmen zu rechnen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist in den Bereichen tberwiegend anstehender
Sande grundséatzlich mdglich. In den Bereichen vorwiegend anstehender, bindiger Bdden
sollte von einer Versickerung Abstand genommen werden. Aufgrund des Grundwassers ist mit
Einschrankungen zu rechnen. Der Nachweis muss fir den Einzelfall entsprechend dem
Arbeitsblatt A 138 der DWA durchgefiihrt werden.

Seitens des Gutachters wird empfohlen, fir Geb&udegrindungen projektbezogene
Einzelbeurteilungen durchfiihren zu lassen.”

Die Untere Bodenschutzbeh6rde gab im Rahmen der Beteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB die
folgenden Hinweise:

In der Sondierungsbohrungen 32 und 35 werden Auffullungshorizonte bis 1,60 m beschrieben.
In den Gbrigen Sondierungspunkten wird eine Mutterbodenschicht bis 0,40 m beschrieben. Die
UBB geht daher davon aus, dass nach der Sandentnahme als Rekultivierungsmal3nahmen
eine Mutterbodenschicht aufgebracht wurde.

Zudem sind unterschiedliche Bodenarten vorhanden. Die angegebenen ,Wasserstande®
variieren zwischen 0,70 und 5,50 m unter der jeweiligen Gelandeoberkante. In Bereichen mit
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geringen Grundwasserflurabstédnde sind die nach TR-Boden bzw. LAGA M 20 (Gemische)
geltenden Einbaukriterien und -beschrénkungen zu berucksichtigen.

Auf telefonische Rickfrage wies die UBB ebenfalls darauf hin, dass der Untergrund besonders
im Bereich der Verkehrsflache im Vorwege zur Ausbauplanung weitergehende beprobt werden
sollte, damit nicht ggf. verunreinigter Boden mit Mutterboden gemischt wird und neben
umweltrelevanten Aspekten u.U. hohe Kosten bei den Bodenabtragungen bzw. der
Abfallbeseitigung entstehen.

9.2. Bodenhygiene/Altlasten/Altablagerungen

9.2.1. Aussage der Unteren Bodenschutzbehd6rde
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Abgrabung auf der Geest

Sand- und Klesgruben, ieilweise wieder verfidl mit Lehm und Bawschub

4

Die Abgrabungsflache (u4) ist mit Boschungskanten in der Planzeichnung dargestellt. Zum
Hintergrund der Flache u4 hat die Gemeinde Ortansassige befragt/ gesprochen. Danach
wurde bis in die 50’er Jahre Sand abgebaut. Informationen tber eine Wiederverfillung der
Grube mit Fremdmaterial sind nicht bekannt geworden, daher wird angenommen, dass der
Gelandesprung der damaligen Abbautiefe entspricht.
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9.2.2. Aussagen in der Orientierenden Umwelttechnischen Beurteilung

(Egbert Miicke, Orientierende Umwelttechnische Beurteilung; Kiel; 16.12.2015)

"Auf Anfrage [...] beim Fachdienst Umwelt beim Kreis Pinneberg liegen fir das Baufeld keine
Kenntnisse Uber eine altlastenrelevante Vornutzung und damit auf eine schadliche
Bodenverunreinigung oder Kontaminationen vor. Das Grundstick wird in keinem
Prufverzeichnis oder Boden- und Altlastenkataster/-archiv des Kreises Pinneberg gefuhrt.

Die durchgefuhrten umwelttechnischen Untersuchungen lassen keinen Handlungsbedarf bzw.
Altlastenverdacht herleiten.

Aus den umwelttechnischen Untersuchungsergebnissen lassen sich fir die Erdarbeiten keine
.pesonderen MaRnahmen* ableiten. Kleinflichige Verschmutzung die mit den Erkundungen
aufgrund der groRen Abstande der Untersuchungspunkte nicht erfasst werden, sind aber nicht
vollstandig auszuschliel3en.

Endgultige Details kdnnen nach fortgeschrittenem Planungsstand und baubegleitend mit dem
untersuchenden Buro abgestimmt werden."

Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden,
ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Pinneberg unverziglich nach 8§ 2 des Landes-
Bodenschutzgesetzes zu informieren.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den
Untergrund, z.B. durch Folien oder Container, zu schitzen.

9.3. Bodenaushub

Grundsatzlich soll der anfallende Bodenaushub soweit moglich im Plangebiet verbleiben und
in geeigneter Weise widerverwendet werden (z.B. fir Aufschittungen aufgrund der ortlichen
Topographie). Es werden starke Bodenaufschiittungen erwartet. Nicht wieder verbauter
Erdaushub wird nach den geltenden Rechtsprechungen sachgerecht entsorgt.
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10. Verkehrliche ErschlieRung

10.1. Verkehrliche Konzeption

Die ErschlieBungsstral3e im B-Plangebiet berticksichtigt den Begegnungsfall LKW/LKW und
erhalt eine befestigte Fahrbahnbreite von 6,50 m mit einseitigem Wasserlauf (2-reihig) zur
Gehwegseite.

Der angrenzende Gehweg verlauft einseitig an der 6stlichen Seite und hat eine Breite von
2,70 m einschlieRlich Bordsteineinfassung und Rickenstiitze an der Grundstiicksseite.

Insgesamt bertcksichtigt der Regelquerschnitt eine Breite von 9,50 m im 6ffentlichen Raum.

Die Erschliel3ungsstral3e erhalt am nordostlichen Ende eine Wendeanlage, die fur den LKW-
Verkehr ausgelegt ist.

Im Zufahrtsbereich wird die ErschlieBungsstraRe héhengleich an den Verkehrsknotenpunkt
der Autobahnabfahrt BAB A 23 Pinneberg-Nord und der Landesstral3e L 76 (Quickborner
StralRe) angeschlossen.

Die ErschlielBungsstraRe wird im Einmindungsbereich aufgeweitet und erhalt eine separate
Abbiegespur fir den rechtsabbiegenden Verkehr in Richtung Pinneberg.

Der gesamte Knotenpunkt / Kreuzungsbereich wird zukilnftig signalisiert, um die
Leistungsfahigkeit der relevanten Verkehrsstrome zu verbessern.

Die verkehrstechnischen Berechnungen und die signaltechnischen Planungen erfolgen
parallel durch das Ingenieurbiiro LOGOS.

Von Pinneberg kommend wird die Quickborner StraRe (L 76) im Bereich zwischen der
Autobahnbriicke und der Einmindung zur ErschlieBung aufgeweitet, damit eine separate
Linksabbiegespur den Verkehrsfluss zum Gewerbegebiet gewahrleistet.

An der Ostseite des Verkehrsknotenpunktes ist ein FuBgangeriiberweg (FGU) an der
Quickborner Stral3e (L 76) bertcksichtigt.

An der Einmiindung der geplanten ErschlieBungsstral3e in die L 76 sind die Sichtfelder geman
der "Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraf3en”, RASt 06 (Ausgabe 2006), Ziffer 6.3.9.3
ausgewiesen. Die Sichtfelder mussen fir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und
FuRganger zwischen 0,80 mind. 2,50 m Hohe uber Fahrbahnoberkante von stdndigen
Sichthindernissen, parkenden Kraftahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten
werden.

10.2. Sonstige Hinweise

Das Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie dufRerte im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung u.a. die folgenden Hinweise:

e Fir die UmbaumalRnahmen im Zuge des Knotenpunktes L 76 (Quickborner Strafie) /
Ostlicher Anschlussarm der BAB 23 (Pinneberg-Nord- Nr. 16) / geplante
ErschlielBungsstrale zum Bebauungsplan Nr. 11 ist ein RE-Entwurf aufzustellen und
dem Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH),
Niederlassung ltzehoe in dreifacher Ausfertigung zur Prifung und Genehmigung
vorzulegen. Dabei sind die erforderlichen Umbaumafnahmen am Knotenpunkt durch
eine verkehrstechnische Untersuchung nachzuweisen.

Fir die Prifung des Stral3enbauentwurfs ist ein Zeitraum von mindestens 3 Monaten
zu bericksichtigen.
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Bevor Bauarbeiten an dem Knotenpunkt durchgefihrt werden, muss eine
Baudurchfiihrungsvereinbarung mit dem LBV-SH, Niederlassung ltzehoe geschlossen
worden sein.

Alle sonstigen Verdnderungen an den hier betroffenen tberortlichen Verkehrsstrafl3en
(BAB 23 und L 76) sind mit dem LBV-SH, Niederlassung ltzehoe abzustimmen.
AulRerdem durfen fur den Strallenbaulasttrdger der Bundesautobahn bzw.
Landesstral3e keine zusatzlichen Kosten entstehen.

Wasser darf dem StralRengebiet der BAB 23 und der L 76 weder zufliel3en kbnnen noch
eingeleitet werden.

Sofern Veranderungen durch Anschlisse von Entsorgungsleitungen im Bereich der
BAB 23 und der L 76 eintreten, bedarf dies der vorherigen Abstimmung mit dem LBV-
SH, Niederlassung ltzehoe. Fur die Verlegung bzw. Anschlisse von Ver- und
Entsorgungsleitungen an Leitungen im Strafl3enkorper der BAB 23 und der L 76 bzw.
Kreuzungen von Versorgungsleitungen im Zuge dieser Straf3en sind mit dem LBV-SH,
Niederlassung Itzehoe entsprechende  Nutzungs-und  Gestattungsvertrage
abzuschliefRen.

Der Kreis Pinneberg - Fachdienst Straf3enbau und Verkehrssicherheit gab Folgendes zu
bedenken:

10.3.

Der unter Ziff. 1.4 geforderte Mindestabstand von Nebenanlagen zur o6ffentlichen
Verkehrsflache (3,00 Meter) ist zwingend einzuhalten; Erlaubnisse fur ggf.
nachfolgende Antréage auf Befreiung sollten grundsatzlich nicht erteilt werden.

Bei allen Grundstickseinfriedungen und dgl. ist sicher zu stellen, dass die
erforderlichen Sichtdreiecke hergestellt und dauerhaft frei gehalten werden.

Im Plangebiet ist sicherzustellen, dass hinreichend dimensionierte Aufstellflachen fur
Abfallbehalter und ggf. Container etc. vorgesehen werden, die fir die
Entsorgungsfahrzeuge incl. der ggf. bendtigten Rangierflachen frei zu halten sind.

Die Detailplanungen zur inneren ErschlieBung des Plangebietes sind rechtzeitig mit
dem Fachdienst Stralienbau und Verkehrssicherheit abzustimmen.

OPNV-ErschlieRung

Das Plangebiet ist durch die HVV-Buslinie 594 an das OPNV-Netz der Metropolregion
Hamburg angeschlossen. Die nachstgelegene Haltestelle ist "Borstel, Briicke", die das
Plangebiet mit ihrem gemall Regionalem Nahverkehrsplan Kreis Pinneberg fur diese
Raumkategorie giltigen Einzugsbereich von 600 m (Radius) vollstandig erschlief3t.
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11. Ver-und Entsorgung

11.1. Strom- und Wasserversorgung, Anlagen fur Energie und
Telekommunikation

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Anlagen der Telekommuni-
kation der geplanten Gewerbeneubebauung werden durch Erweiterung der vorhandenen
Leitungsnetze erfolgen. Die notwendigen Versorgungseinrichtungen werden im Plangebiet
durch den Versorgungstrager hergestellt.

Fir Wasser, Abwasser und Strom sind im sudlichen Bereich zwei Versorgungsflachen
festgesetzt die fir notwendige Anlagen genutzt werden kann.

Um den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes zu gewéhrleisten sollten die Ver- und
Entsorgungstrager rechtzeitig Uber die Bauausfilhrungstermine unterrichtet werden.
Ausreichende Trassen fur die Verlegung von Leitungen sind in den Verkehrsflachen
freizuhalten.

Die Anpflanzung von B&aumen im Bereich von Leitungstrassen ist mit den zustéandigen Ver-
und Entsorgungstrager abzustimmen, um spater Sch&aden an den Versorgungsleitungen und
damit Versorgungsstérungen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen sollte
grundsatzlich vermieden werden.

Die Telekom bittet im Falle eines Netzausbaus sicherzustellen,

e dass fur die hierfur evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebauden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der
Bundesregierung Rechnung zu tragen, allen Bundesbiirgern den Zugang zu
Telekommunikationsinfrastruktur =>50 MB zu ermdglichen,

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kunftigen Stra3en und Wege maoglich
ist,

e dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingeraumt und im Grundbuch eingetragen wird,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumal3nahmen
fur Strallenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

e dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so friih wie mdglich,
mind. 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

11.2. Mullabfuhr

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tber die Abfallbeseitigung. Die
Abfallentsorgung muss auch wéahrend der Bauphasen sichergestellt sein. Der Wendehammer
der StichstralRe kann von Millfahrzeugen befahren werden.

Die Belange der Abfallentsorgung sind durch eine entsprechende Dimensionierung der
ErschlieBungswege zu bericksichtigen. Hierzu z&hlen insbesondere die Anlage der
Standplatze fur die Abfallbehélter sowie die Erreichbarkeit der Standplatz mit den eingesetzten
Abfallsammelfahrzeugen. Insofern sind hierbei die Vorgaben der RASt 06 zu beachten und die
Zuwegungen von Einschréankungen durch Schilder, Verteilerschranke oder Baumkronen frei
zu halten.
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11.3. Abwasserentsorgung

(Wasserwirtschaftliches Konzept, Biiro Burfeind und Tiensch, Hasloh; Dezember 2017)

Fir die fachgerechte Entsorgung des Schmutzwassers wurde ein wasserwirtschaftliches
Konzept erstellt (Stand Januar 2017).

Die Entwasserung im Gewerbegebiet erfolgt im Trennsystem mit Anschluss an vorhandene
Einrichtungen und Ableitungen.

Die genauen wasserwirtschaftlichen Verhaltnisse und hydraulischen Berechnungen sind mit
Hinweis auf das gesamte wasserwirtschaftliche Konzept zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht
final abgeschlossen.

Detaillierte Berechnungen und weitere Abstimmungen laufen noch zeitgleich. Das zielfihrende
Ergebnis und die erforderlichen Verfahren fir die gesamte Entwasserung stellen sich
zwischenzeitlich wie folgt dar:

11.3.1. Schmutzwasserableitung

Die Schmutzwasserableitung erfolgt im Freigefalle mit einem SW-Kanal DN 200 in der
ErschlieBungsstrale bis zur 6stlichen Seite des Kreuzungsbereiches an der Quickborner
StralRe (L 76).

In offener Bauweise wird der SW-Kanal die Quickborner StraRe kreuzen bis zum Anschluss
des vorhandenen SW-Kanals DN 200 im sudlichen Gehwegbereich der L 76.

11.3.2. Regenwasserableitung

Die vorhandene Regenwasserableitung der relevanten Flache des geplanten
Gewerbegebietes / B-Plangebietes wurde bisher als landwirtschaftliche Flache bzw. als
Baumschule genutzt. Somit wurde bisher auch entwasserungstechnisch nur der sogenannte
landwirtschaftliche Abfluss mit Anschluss an die Einleitstelle E1 an der Autobahn BAB 23
bericksichtigt.

Die neue Regenwasserableitung im geplanten Gewerbegebiet erfolgt im Freigefalle unter
Beriicksichtigung der drtlichen Topographie in stidliche Richtung mit Regenwasserriickhaltung
als Zwischenspeicherung im B-Plangebiet und gedrosselter Ableitung in die weiterfihrenden
sudlich gelegenen neuen RW-Kandle zum geplanten Regenwasserriickhaltebecken mit
Uberflutungsflache und gedrosselter Ableitung auRRerhalb des B-Plangebietes.

Die weitere Vorflut der Regenwasserableitung erfolgt dann tiber den vorhandenen suid-6stlich
gelegenen Verbandsgraben mit Anschluss in Richtung Pinnau.

Grundsatzlich ist vorgesehen, dass die Gewerbegrundstiicke auch einen Anteil der
Oberflachenentwasserung auf den spateren privaten Grundstiicken selbst zuriickhalten und
dass bauliche MalRBhahmen getroffen werden, um den RW-Abfluss zu reduzieren.

Die erforderlichen MalRnahmen fir die private Regenwasserrickhaltung sollten sich an der
jeweiligen GrundstiicksgréRe und an den Grad der Versiegelung orientieren.

Die Regenwasserableitung und die erforderliche Rickhaltung erfolgt Giber zwei hintereinander
gereihten TeilmaRBnahmen, die sich aus der vorhandenen Topographie und aus den zur
Verfiigung stehenden Flachen ergeben.

BOR15001_11015_Begriindung.docx



Gemeinde Borstel-Hohenraden - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 43

Somit wird die gesamte Regenwasserableitung des Gewerbegebietes wie folgt geregelt und
entwasserungstechnisch in zwei Teilbereiche aufgegliedert:

Gewerbegebiet nordwestlicher Teilbereich (B-Plangebiet)

Die Entwasserung erfolgt mit Anschluss an einen RW-Kanal der in der ErschlielBungsstral3e
liegt und aus nordostlicher Richtung kommend in das geplante unterirdische
Regenwasserriickhaltebecken (RRB) westlich des Einmindungsbereiches verlauft. Dieser
RW-Kanal ibernimmt auch das aus einem nordwestlich gelegenen Grabensystem anfallende
Oberflachenwasser.

Das unterirdische Bauwerk dient als Zwischenspeicher fir die Regenwasserriickhaltung, weil
der weiterfihrende Querschnitt der RW-Ablaufleitung in Richtung Vorflut geringer
dimensioniert werden muss, als die ankommende RW-Zulaufleitung es erfordert.

Dieses Speicherbecken ist insbesondere fir ein grof3eres Regenereignis bzw. fir einen
starkeren Bemessungsregen technisch erforderlich, damit die weitere Vorflut ungeféahrdet
gesichert ist.

Das Speicherbecken besteht aus einem unterirdisch gelegenen Baukérper, der auf3erhalb der
vorhandenen Anbauverbotszonen liegt und die Aufgaben des Sandfanges und bei geringen
Regenereignissen auch die Abscheidung von Leichtflissigkeiten (Olabscheider) erfiillen
sollte. Oberhalb des geplanten Baukorpers wird die sichtbare Grinflache als weitere
Uberflutungsmulde fiir temporére Zwischenspeicherung bei Starkregenereignissen genutzt.

Die weitere Vorflut der RW-Ableitung des Zwischenspeichers erfolgt dann in siddstliche
Richtung tber einen neuen geplanten RW-Kanal, der parallel zur Schmutzwasserableitung in
offener Bauweise die Quickborner StralRe (L 76) kreuzt und dann an der sidlichen
Gemeindegrenze Uber privaten Grund verlaufend, mit Anschluss an das neue geplante
Regenwasserriickhaltebecken in der Niederung.

Mit der Einleitung der Regenwasserableitung aus dem Einzugsgebiet des Gewerbegebietes
und aus dem angrenzenden Mischgebiet an der Quickborner Strale, in dieses
Ruckhaltebecken (Einleitstelle E1 neu) wird die bestehende Einleitstelle E1 an der Autobahn
seitens der Gemeinde Borstel-Hohenraden nicht mehr bendtigt, um keine zusatzlichen
Entwasserungskonflikte zu erzeugen und um einen unabhangigen Lésungsansatz gegeniber
beteiligter Dritter zu gewéhrleisten.

Die Entwasserungssituation im Bereich der Autobahn BAB A 23 wird dadurch verbessert.

Regenwasserrickhaltung sudostlicher Teilbereich (Vorflut / Niederunq)

Mit der Herstellung eines neuen Regenwasserriickhaltebeckens (RRB) im Bereich der
Niederung soll gewéhrleistet werden, dass die weitere RW-Ableitung mit Anschluss an den
bestehenden Verbandsgraben in Richtung Pinnau unproblematisch ist.

Das geplante Regenwasserriickhaltebecken (RRB) ubernimmt die ankommenden
Einleitmengen aus den Einzugsgebieten der Einleitstellen E1 neu und E2.

Der Zulaufbereich des Beckens wird als Absetzbecken (Sandfang) mit einem
Dauerwasserstand und einer Vorrichtung zur Abscheidung von Leichtflissigkeiten
(Olabscheider) ausgebildet. Der weitere mittlere Beckenbereich erstreckt sich tiber einen leicht
maandrierenden Grabenverlauf zum Ablaufbauwerk.

Der mittlere und hintere Beckenbereich (nordlich des Ablaufbauwerkes) bericksichtigt
Uberflutungsflachen mit flachen Boschungsneigungen, die bei Starkregenereignissen
temporar tUberflutet werden kénnen.

Das Ablaufbauwerk erhalt eine Drosselung zur kontrollierten Ableitung der zuldssigen
Regenwasserableitung in den vorhandenen siidlich gelegenen Verbandsgraben.
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Die weitere Vorflut erfolgt dann tGiber den Verbandsgraben in Richtung Pinnau.

Durch diese MafRnahmen wird die vertretbare Wassermenge zur Ableitung der Entwésserung
im weiteren Verlauf des Verbandsgrabens geregelt.

Eine zusatzliche Belastung der vorhandenen Entwésserungssituation durch das geplante
Gewerbegebiet ist somit nicht gegeben.

Des Weiteren wird der vorhandene Grabenabschnitt ndrdlich der Gewerbegrundstiicke an der
Haderslebener StraRe (Pinneberg) gegeniber der jetzigen Situation vielmehr entlastet,

wodurch eine Verbesserung der vorhandenen bekannten Entwé&sserungsproblematik zu
erwarten ist.

3 T LB |

Abbildung 15 - Lageplan aus dem wasserwirtschaftlichen Konzept (ohne Maf3stab) (Stand: November 2017)

Dieses Entwéasserungskonzept basiert auf der Zustimmung aller Dbetroffenen
Grundstuickseigentimer und auf der Zustimmung aller betroffener Trager 6ffentlicher Belange.

Hinweis der unteren Wasserbehotrde:

Die Grundwasserhaltungen stellen grundsétzlich erlaubnispflichtige Gewasserbenutzung nach
3 9 iV. mit 8§ 8 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz dar. Sie sind mit den entsprechenden
Unterlagen rechtzeitig beim Fachdienst Umwelt des Kreises Pinneberg zu beantragen.
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12. Umweltbericht

12.1. Einleitung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fur die Gemein-
den bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen gemaR § 2
Abs. 4 die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis
der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist ge-
sonderter Teil der Planbegriindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt.

Die Gemeinde Borstel-Hohenraden hat die Behtrden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB),
deren Aufgabenbereich durch die Planung betroffen sein kdnnte, im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung tiber die Planung unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf den Umfang und
den Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (8 4 BauGB, Beteiligung der
Behdorden).

12.2. Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplanes

Das ca. 10,51 ha grof3e Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 liegt an der sidwestlichen
Gemeindegrenze von Borstel-Hohenraden, sudlich des Prisdorfer Weges, nordwestlich der
Quickborner Straf3e (L 76) und der Bebauung an der L 76 sowie nordostlich der BAB 23.
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Abbildung 16 -
Lage im Raum
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Es wird begrenzt durch:
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e |andwirtschaftliche Flachen im Norden und Osten,
e die Bundesautobahn A 23 im Westen und
e die Quickborner StraRe mit gemischter Bebauung im Suden.

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Entwicklung eines neuen Gewerbestandortes geschaffen werden. Damit mochte die Ge-
meinde der stetigen Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken nachkommen, zumal das Gebiet
auf Grund seiner Lage an der Autobahn eine hohe Lagegunst fur eine gewerbliche Entwicklung
besitzt. Weitere Gewerbegebiete bestehen in der Gemeinde derzeit nicht. Kleinere Betriebe
haben sich in den 6rtlichen Mischgebieten angesiedelt.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes im Jahre 2003
wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 zum grof3en Teil bereits als
Gewerbegebiet ausgewiesen. Es kann daher von einer grundséatzlichen Vertraglichkeit der
Nutzung mit dem Standort ausgegangen werden.

Fir das Plangebiet ist dennoch in zwei Teilbereichen eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Der 1. Teilbereich im ndrdlichen Anschluss an die
Gewerbeflachen wird unter der Hochspannungsleitung zu einer Grinflache, im zweiten
Teilbereich wird ein kleiner Bereich als Gewerbegebiet dargestellt anstatt wie vorher als
Mischgebiet. Der Bereich unter der Hochspannungsleitung kann aufgrund von
Hohenbeschrankungen und zum Schutz vor elektromagnetischen Feldern nur begrenzt
genutzt werden. Eine Wohn- oder Buronutzung ist hier nur mit einem bestimmten Abstand
zulassig. Daher sollen diese Flachen unter der Hochspannungsleitung zu Grinflachen mit
einer kiinftigen Wegeverbindung zwischen Quickborner Strafl3e und Prisdorfer Weg werden.

Die neue Grunverbindung erfordert die Anpassung des kiinftigen Wohngebietes, so dass im
Parallelverfahren der Flachennutzungsplan geandert wird (Teilflache 1 der 1. Anderung).

Daruber hinaus wird flr
einen Teilbereich eine
Ausweisung eines
Gewerbegebietes anstatt
von gemischter Bauflache
vorgenommen (Teilflache 2).

Abbildung 17 - 1. Anderung des
Flachennutzungsplans (Quelle:
dn.stadtplanung 01.12.2017)
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Abbildung 18 - B-Planentwurf (Quelle: dn.stadtplanung 17.10.2018)

Der Bebauungsplan sieht fiir die geplante Nutzung die Ausweisung eines (eingeschrankten)
Gewerbegebietes mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 bzw. 0,6 entlang der Autobahn in
offener Bauweise vor. Die Einschrénkung des Gewerbegebietes bezieht sich auf die Schall-
immissionen.

Der Grof3teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 11 wird als Gewerbegebiet
festgesetzt.

Die ErschlieBung erfolgt Uber eine Stichstralle am Knotenpunkt Quickborner StraRe /
Autobahnzubringer der BAB 23, die zunachst in nordliche Richtung verlauft und dann nach
Osten mit einer Wendeanlage die fiur LKW-Verkehr ausgelegt ist, abschliel3t. Im
Zufahrtsbereich wird die ErschlieBungsstral’e héhengleich an den Verkehrsknotenpunkt der
Autobahnabfahrt A23 Pinneberg-Nord und der Landesstralle L 76 Quickborner StralRe
angeschlossen. Die Erschlielungsstral3e wird im Einmiindungsbereich aufgeweitet und erhalt
eine separate Abbiegespur fir den rechtsabbiegenden Verkehr in Richtung Pinneberg. Der
gesamte Knotenpunkt / Kreuzungsbereich wird zukiinftig signalisiert, um die Leistungsfahigkeit
der relevanten Verkehrsstrome zu verbessern. Von Pinneberg kommend wird die Quickborner
Stral3e (L76) im Bereich zwischen der Autobahnbriicke und der Einmuindung zur Erschlie3ung
aufgeweitet, damit eine separate Linksabbiegespur den Verkehrsfluss zum Gewerbegebiet
gewahrleistet.

An der Ostseite des Verkehrsknotenpunktes ist ein FuRgangeriiberweg (FGU) an der
Quickborner Stral3e (L 76) bertcksichtigt.
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Ein Anschluss an den Prisdorfer Weg wurde aufgrund des unzureichenden Querschnittes fir
LKW-Verkehr und aufgrund seiner Lage nahe schutzbedurftiger Nutzungen ausgeschlossen.

Das kinftige Gewerbegebiet ist von einem breiten Griinbereich im Bereich schutzbedurftiger
Nutzungen im Suden und Nordosten umgeben. Im Stdwesten im Bereich der Einfahrt in das
Gewerbegebiet ist in der Grinflache eine Flache fir die Regenrickhaltung vorgesehen.

Die Umgrenzung des Gewerbegebietes wurde im nordéstlichen Bereich an die bestehende
Stromtrasse bzw. an die Umgrenzung der gemeindeeigenen Grundstiicke angepasst. Zur
landschaftlichen Einbindung und Durchgriinung des Gewerbegebietes werden 6ffentliche und
private Grunflachen und differenzierte Anpflanzgebote festgesetzt. Es sind Baum- und Gehdlz-
anpflanzungen in den &ffentlichen Grinflachen sowie Bepflanzungen innerhalb der Gewer-
begebiete vorgesehen.

Daruber hinaus werden Festsetzungen zur Gelandeabwicklung und Gelédndeangleichung ge-
troffen, da die Topographie von Nord nach Sid um rund 6,50 abfallt.

In Bezug auf den Immissionsschutz werden Emissionskontingente fur das Gewerbegebiet
sowie Larmpegelbereiche festgesetzt. Daruber hinaus werden passive
SchallschutzmalRnahmen festgelegt. Dem Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
dient weiterhin die Festsetzung, Betriebe, die unter die Stoérfallverordnung fallen,
auszuschliefRen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 10,51 ha. Die Festsetzungen des B-Planes
haben folgenden Flachenumfang:

Gewerbegebiet 8,09 ha
Verkehrsflachen 0,70 ha
Versorgungsflache 0,18 ha
Offentliche Griinflachen 1,44 ha
Private Grunflache 0,10 ha

12.3. Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

Gemal Regionalplan fur den Planungsraum | (1998) nimmt die Gemeinde Borstel-Hohenra-
den durch die stadtebauliche Verflechtung mit Pinneberg an der Entwicklung des
Mittelzentrums teil. Die gewerblichen Bauflachen liegen westlich und dstlich der A 23 in
unmittelbarer Nahe des Autobahnanschlusses Pinneberg-Nord. Im Regionalplan wird der
Plangeltungsbereich als baulich zusammenhéngendes Siedlungsgebiet von Pinneberg
dargestellt. Die Planung steht dem Regionalplan somit nicht entgegen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der tiberwiegende Teil des B-Plangel-
tungsbereiches bereits als Gewerbegebiet mit umlaufender Grinflache ausgewiesen.
Lediglich die 2. Baureihen der Grundstiicke Quickborner Stral3e 3, 5, 7, 9 und 11 sind jeweils
als gemischte Bauflache dargestellt und missen in der 1. Anderung des Flachennutzungspla-
nes angepasst werden (Teilflache 2). Die Anderung fiir die Teilflache 1 bezieht sich auf eine
veranderte Lage der Griunflachen unter der Hochspannungsleitung im Anschluss an die
Gewerbeflachen. Weiterhin sind im Areal die Anbauverbotszonen der BAB 23 eingezeichnet.

Ein Bebauungsplan ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 nicht
vorhanden.
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Der Landschaftsranmenplan fur den Planungsraum | (1998) stellt fiir das Plangebiet im west-

Im festgestellten
Landschaftsplan der
Gemeinde Borstel-Hohen-

raden (2000) sind die Flachen
als Eignungsflachen fir Ge-
werbe im Westen und
Eignungsflachen  fur  eine
Wohnbebauung im  Osten
dargestellt.

Zwischen den beiden
Nutzungen sowie auch zum
Siedlungsrand an der
Quickborner Stral’e verlauft
eine geplante Grunflache.
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Abb. 19

Landschaftsplan der Gemeinde

Borstel-Hohenraden

(Ausschnitt)  (BURO  ZUMHOLZ

2000)

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder européische Vogelschutzge-
biete sowie Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete sind im Plangebiet und
naheren Umfeld nicht vorhanden.

12.4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

12.4.1. Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

12.4.1.1. Schutzgut Mensch

Das Plangebiet hat aktuell keine Bedeutung fur Gewerbe- und Dienstleitungsfunktionen. Es
befindet sich in direkter Randlage zu Wohn- und Mischgebietsnutzungen sowie
Baumschulflachen im Ortseingangsbereich von Borstel-Hohenraden.

Erholung

Das Plangebiet Ubernimmt keine direkten Erholungsfunktionen.

Larm

Grundsatzlich ist im Bebauungsplanverfahren die zu erwartende Larmbelastung fur das Plan-
gebiet zu ermitteln und ggf. zu klaren, ob Larmschutzmaflinahmen zum Schutz des Plangel-
tungsbereiches erforderlich sind. Dazu wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt (vgl.
Biro LAIRM Consult GmbH 2018). Im Rahmen der Untersuchung wurden die
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schutzbedurftigen benachbarten Wohnnutzungen einbezogen und der zu erwartende
Gewerbe- und Verkehrslarm ermittelt. Dabei wurden die Larmemissionen aus den
vorhandenen gewerblichen Nutzungen berucksichtigt. MaRgebliche Larmquellen fir von
auf3en eindringende Gerausche sind die Bundesautobahn A 23 mit Zu- und Abfahrt sowie die
Quickborner StraRe. Entsprechend den Ergebnissen der larmtechnischen Untersuchung
werden Festsetzungen zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse getroffen.

12.4.1.2. Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt mit ihren
Lebensrdumen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Biotoptypen und Flora

Die Biotop- und Nutzungstypen wurden auf Grundlage der Vermessung und Google-Earth-
Luftbilder sowie verschiedenen Ortsbegehungen, zuletzt am 12. Januar 2017 erfasst.

Das Plangebiet ist unbebaut und wurde tiberwiegend als Acker- und Baumschulflache genutzt.
Die Acker wurden offenbar schon im letzten Jahr nicht mehr bestellt, so dass sich auf der sehr
jungen Brache Ruderalarten wie Beiful? ausgebreitet haben. In zwei Teilbereichen ist der
Oberboden aktuell aufgrund der archéologischen Untersuchungen abgeschoben; die Flachen
sind ohne Vegetation.

Abbildung 20 - Biotop- und Nutzungsstruktur (Quelle: google earth 2017, Vermessung mit eigener

Bearbeitung)
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Im westlichen Plangebiet verlauft ein Grabenabschnitt in etwa von Nord nach Sud durch die
Baumschulbrachen. Der Graben ist tief eingeschnitten und geradlinig. Auf der Béschung sind
schmale Ruderalstreifen entwickelt.

Ein Baum- und Gehélzbestand ist nur sporadisch und vorwiegend an den Grenzen der Grund-
stiicke entwickelt. An der westlichen Plangebietsgrenze ist auf der Boschung zur Autobahn
eine Abpflanzung mit jingeren Baumen und einem Gebuschstreifen bestandsbildend. Die
Baumstandorte liegen teilweise aul3erhalb des Plangeltungsbereichs.

Angrenzend zum Graben stockt eine landschaftspragende Rotbuche (ca. 60 cm Stammdurch-
messer). Ruckwartig zu den Grundsttcken an der Quickborner Stral3e befinden sich teilweise
innerhalb des Plangebietes, teilweise auch auf der Grenze vereinzelt pragende, altere Baume.
Es handelt sich um eine Kiefer mit 60 cm Stammdurchmesser (Quickborner Straf3e 19) und
eine Rosskastanie mit 80 cm Stammdurchmesser (Quickborner Str. Nr. 17). Weiterhin sind
entlang der Grundstucksgrenze Quickborner StralRe Nr. 13 nach Westen zur Brache eine
Larchengruppe mit Baumen je 30 cm Stammdurchmesser, drei Rotbuchen und eine Eiche mit
ca. 80 cm Stammdurchmesser bestandsbildend. Insbesondere sind die Laubbaume
landschaftspragend und erhaltenswirdig.

Ferner befinden sich auf der Béschung in einem Teilbereich weiter nordlich linienartige
Gebiische aus Weiden, Hasel, jingeren Eichen und Rosen.

Im Westen bildet die A 23 eine Z&sur. Im Sidden und Osten verlauft die Quickborner Stral3e
mit stra3enbegleitendem Gebaudebestand (lUberwiegend Einzelhduser / Wohnen, vereinzelt
Kleingewerbe). Auf der Bdschung an der Einmindung zur A 23 im Sudwesten des
Plangebietes sind bereits BAume im Vorfeld der Planung in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises Pinneberg gefallt worden.

Bewertung

Die Ackerflachen sind intensiv genutzte und artenarme Biotope, in denen eine
Spontanvegetation weitgehend ausbleibt bzw. aufgrund der Nahrstoffverhaltnisse
Uberwiegend weit verbreitete Allerweltsarten angesiedelt sind. Durch die ausbleibende
Nutzung der Flachen hat sich nun eine Ruderalvegetation angesiedelt, die in ihrer floristischen
Bedeutung etwas hoher zu bewerten ist.

Die Einzelbdume die an den rickwértigen Grenzen der Grundstiicke an der Quickborner
StraRe stehen sind aufgrund ihrer Wirkung fur das Landschaftsbild sowie auch als Le-
bensraum fir Tierarten von htherem Wert. Durch die angrenzenden Nutzungen und die struk-
turelle Ausstattung des Gehdlzes dirften allerdings nur stérungstolerante und weit verbreitete
Arten, z.B. unter den Vogelarten zu erwarten sein.

Zu den Biotoptypen mit mittlerem Wert sind auch die ruderalisierte Béschung (exponierte Lage
nach Siden, ggf. Vorkommen von Pflanzenarten mit Bindung an trockene Standorte) sowie
der Graben zu z&hlen. Letzterer ist jedoch als Biotopverbundelement fir wassergebundene
Tierarten durch seine Verrohrungen im Norden und Suden nicht nutzbar.

Geschutzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ein Vorkommen von gefdhrdeten
Pflanzenarten ist unwahrscheinlich. Ein Vorkommen streng geschuitzter Pflanzenarten ist aus-
geschlossen.

Fauna und Artenschutz

Die zentralen Vorschriften des Artenschutzes finden sich im § 44 BNatSchG, der fiir die beson-
ders und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten Verbote fiir unterschiedliche Beeintrach-
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tigungen (Totungs-, Verletzungs- und Stérungsverbote) beinhaltet. Das europdaische Arten-
schutzrecht? verbietet es u. a., wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten (...) zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen (...) zu beschadigen oder zu zerstdren
(8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten von europaisch ge-
schitzten Arten? aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (8 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG). Ein Verstol3 gegen das letztgenannte Verbot liegt jedoch nicht vor, wenn die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Lebensstéatte im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird (8 44 Abs. 5 BNatSchG). Nur dann wird ent-
sprechend auch keine artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erfor-
derlich. Der besondere Artenschutz istim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zwingend
zu bericksichtigen.

Grundlage zur Darstellung der Artenschutzbelange ist gemafl Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises Pinneberg eine Potenzialabschatzung.

Die Vorkommen der européisch geschiitzten und national streng geschuitzten Tierarten be-
schranken sich im Untersuchungsraum aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen lediglich
auf Brutvogel (nach EU-Vogelschutzrichtlinie sind alle einheimischen Vogelarten geschutzt).

Die im Plangebiet vorhandenen Baume und Baumreihen sowie Geholze entlang der BAB 23
besitzen als potenzielle Nist-, Brut- und Wohnstatte fir Vogel eine Bedeutung fir den
Artenschutz. Es ist ein allgemein verbreitetes Artenspektrum aus haufigen Arten der
Kulturlandschaft zu erwarten, das sich aus Geholzbritern und Arten der Feldflur
zusammensetzt. Insbesondere im Nahbereich der Autobahn ist nur mit &uRerst
storungstoleranten Arten zu rechnen. Hinweise auf die Verbreitung gefahrdeter und
spezialisierter Brutvogelarten sind nicht vorliegend und anhand der Habitatstrukturen im
Plangebiet und der Umgebung nicht zu erwarten.

Auf der Ackerbrache kénnen bodenbriitende Vogelarten bzw. Brutvégel der bodennahen
Staudenfluren vorkommen (u.a. Fasan, Zilpzalp, Rotkehlchen). Bei der Raumung der
Baufelder ist daher auf die Brutzeiten der Vogel zu achten.

Es sind keine Quartierstrukturen fir Fledermause vorhanden. Die Ackerflachen besitzen keine
besondere Bedeutung als Jagdrevier und die spérlich vorhandenen Gehdlzstrukturen sind nur
von untergeordneter Bedeutung als Leitlinie fur Flugstrecken.

Der Graben besitzt aufgrund seiner strukturellen Auspragung keine besondere Bedeutung fur
Amphibien oder Libellen, auch unter den Umsténden, dass geeignete Kontaktbiotope fehlen.

Es sind weiterhin keine Habitatstrukturen fur alle weiteren streng geschiitzten Arten gem.
Anhang IV FFH-Richtlinie vorhanden, bzw. deren Verbreitungsgrenzen befinden sich weit
abseits des Plangebietes.

Bewertung

Das Plangebiet hat insgesamt ein geringes faunistisches Potenzial. Das Vorkommen
europarechtlich geschiitzter Arten beschrankt sich voraussichtlich auf Vogel.

2 In Gestalt von FFH- und EU-Vogelschutzrichtlinie, in deutsches Recht umgesetzt u.a. im § 44 (1) BNatSchG

3 dazu zahlen alle europaischen Vogelarten sowie alle Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie (z.B. alle Fleder-
mause, Haselmaus, Fischotter, viele Amphibien, Zauneidechse, Heldbock, Eremit, Griine Mosaikjungfer
u.a.)
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12.4.1.3. Schutzgut Boden, Relief

Mit Grund und Boden soll gemafd 8 1la Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das
Plangebiet ist derzeit Uberwiegend unbebaut und weist daher Uberwiegend offene
Bodenflachen auf.

Das Plangebiet fallt insgesamt von Nordwesten nach Sudosten ab. In der Nahe der Autobahn
im Westen steigt das Gelande dann wieder leicht an. Im Nordwesten des Plangebietes werden
Hoéhen von ca. 16,2 m U NN erreicht, im Stdwesten 9,0 m U NN. Im Nordosten liegt das
Plangebiet mit bis zu 17,9 m &t NN nochmal etwas héher und fallt dann nach Sidosten auf ca.
12 m 0 NN ab. Im mittleren Bereich des Plangebietes liegt das Niveau noch einmal ca. 2 m
niedriger als im Randbereich zur Autobahn im Westen. Im ndrdlichen Bereich des Plan-
gebietes verlauft in West-Ostrichtung eine Bdschung, die nach Norden ansteigt. Sie bildet
einen bis zu ca. 1,5 m hohen deutlichen Geldndeversatz. Das Plangebiet besitzt demnach eine
bewegte Reliefstruktur, die sich auch optisch im Geldnde deutlich abzeichnet.

Die Baugrundverhaltnisse und Versickerungsfahigkeit sind im Plangebiet anhand von 42
durchgefihrten Rammkernsondierungen untersucht worden (vgl. INGENIEURBURO FUR
GEOTECHNIK DIPL. ING. E. MUCKE 12/2015).

Unterhalb humoser Deckschichten aus Mutter- / Oberboden, vereinzelt von Aufschittungen
(Mutter- / Oberboden, anteilig mit Ziegel- und Asphaltresten) und teilweise von ,altem* Mutter-
boden durchsetzt folgen Sande, Geschiebebdden und Schluffe in Wechsellagerung und stark
unterschiedlichen Méchtigkeiten. Die Auffillungen wurden bis maximal 1,60 m Tiefe unter
Gelandeoberflache festgestellt. Die Sande und Geschiebebdden sind dabei die vorherr-
schenden Bodenschichtungen. Im Nordwesten wurde eine Tonschicht angetroffen. Hierbei
handelt es sich um ein Ton-/ Schluffgemisch mit nur geringen Sandanteilen.

Gemal Mitteilung der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Pinneberg gibt es Hinweise
auf eine ehemalige Abgrabungsfliche im Nordosten des Plangebietes. Die nordliche und
westliche Abgrenzung der ehemaligen Abgrabung wird durch eine deutliche Gelandekante
bzw. Béschung sichtbar (vgl. Abb. 5).

Gemald Bodenibersichtskarte ist im Plangebiet als Leitbodentyp Pseudogley-Braunerde
verbreitet, die sich aus Lehmsanden Uber tiefem Sandlehm entwickelt haben (vgl.
LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS SCHLESWIG-HOLSTEIN, Abfrage 01/2017). Die Bodentypen sind
weder selten, noch unterliegen sie einem besonderen Schutzstatus.

Die BOoden weisen gemafd dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein eine
sehr geringe Verdichtungsempfindlichkeit in den Sommermonaten auf, wahrend sie in der Zeit
von Oktober bis April als gering bis mittel (im Westen) eingestuft wird. Eine Erosionsgefahr-
dung durch Wind wird in Teilbereichen als hoch, durch Wasser jedoch als sehr gering bis
gering bewertet.

Der Wasserhaushalt der Béden ist in den tGiberwiegenden Bereichen durch eine mittlere Feld-
kapazitat im effektiven Wurzelraum bezogen auf die regionale Bewertung gekennzeichnet. Die
bodenkundliche Feuchtestufe ist stark frisch bis mittel frisch im Westen und schwach frisch bis
schwach trocken im stdlichen und dstlichen Bereich.

Die Nahrstoffverfiigbarkeit der Bdden im effektiven Wurzelraum fur Pflanzen wird mit
Uberwiegend mittel angegeben. In Bezug auf Filterfunktionen wird fir weite Teile des
Plangebietes ein mittlerer Bodenwasseraustausch dargestellt. Die Boden haben tiberwiegend
eine mittlere Ertragsfunktion, teilweise sogar eine hohe Ertragsfahigkeit.

Den 6kologischen Bodenfunktionen wird insgesamt eine allgemeine Leistungsfahigkeit zuge-
ordnet. Es liegt eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und
Landschaft vor. Gleichwohl wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den
Bodenhaushalt vorbereitet.
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Informationen tGber schadliche Bodenverédnderungen, Altstandorte und / oder Altablagerungen
sind im Plangeltungsbereich derzeit nicht bekannt. Die Beprobung der Béden gemaf
BBodSchV, auch im Hinblick auf die ehemalige Abgrabung in einem Teilbereich des
Plangebietes, hat durchweg Bodeneinstufungen ergeben, die unterhalb der Prif- bzw.
MalRnahmenschwellenwerte der BBodSchV liegen. Schéadliche Verunreinigungen in Bezug auf
den Wirkungspfad Boden-Mensch liegen damit nicht vor (vgl. INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK
DipL. ING. E. MUCKE 12/2015).

Das Plangebiet liegt in einem archaologischen Interessensgebiet. Archdologische Kulturdenk-
male sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veradnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit. Archaologische Untersuchungen
haben in der Zeit von 10.- 12./2016 stattgefunden. Das Plangebiet wurde fur eine Umsetzung
des Gewerbegebietes aus archaologischer Sicht freigegeben.

12.4.1.4. Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel der nachhaltigen Entwicklung i.S.
von § 1 Abs. 5 BauGB so zu gestalten, dass auch nachfolgende Generationen ohne Ein-
schrénkungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind
die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Im Plangebiet ist als Oberflachengewdasser lediglich ein Graben vorhanden. Der Graben
verlauft zunachst entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze (aul3erhalb) und dann in
sudliche Richtung durch das Plangebiet zur Quickborner Stral3e.

Die hydraulische Situation im Plangeltungsbereich und im weiteren Verlauf der Vorflut ist ins-
gesamt stark angespannt. Ein kleiner nordwestlicher Teilbereich des Plangebietes liegt in der
Trinkwasserschutzzone IlIB bzw. in der Zone Ill B des Wasserschutzgebietes Pinneberg
Peiner Weg.

Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkorper EI13 Kriickau-Altmoranengeest Nord als
oberer Hauptgrundwasserleiter. Die Schutzwirkung der Deckschichten hat Uberwiegend eine
ungunstige bis mittlere Funktion.

Gemal der durchgefihrten Baugrunduntersuchung (vgl. Kap. 4.1.3) sind in Abh&angigkeit der
Gelandehohen Wasserstande zwischen 0,70 m und 5,50 m unter Gelandeoberflache bzw.
zwischen 15,89 m NN und 7,01 m NN eingemessen. Bei den angetroffenen Wasserstanden
ist im Bereich von anstehenden bindigen, wenig wasserdurchlassigen Erdstoffen von Stau-,
Schichten- und Sickerwasser auszugehen, das sich im Wesentlichen entsprechend von
Intensitat der Niederschlage in unterschiedlichen Tiefenlagen aufstaut und nur langsam
versickert. In Bereichen mit verstarkten Sandschichten kann sich das Grundwasser hingegen
relativ frei einpendeln. Schwankungen um mehrere Dezimeter und hohere Aufstauungen tber
den bindigen Bodenschichten bzw. wasserfiihrenden Sandschichten sind jahreszeitlich- und
witterungsbedingt zu erwarten.

12.4.1.5. Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet ist lokal durch ein Freilandklima mit wenig ver&nderten Klimafaktoren gepréagt
und besitzt positive klimatisch ausgleichende Funktionen. Vorbelastungen der Luft sind durch
die angrenzende Lage der Autobahn im Westen sowie der LandesstralRe (Autobahnzubringer)
im Sidden zu erwarten.
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12.4.1.6. Schutzgut Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftshild des Plangebietes ist typisch fiir die Kulturlandschaft der Geest.
Das Plangebiet ist Teil des landlich gepragten Siedlungsrandes, der landwirtschaftlich genutzt
wird. Eine Gliederung durch Hecken, Badume und Kleinstrukturen ist so gut wie nicht
vorhanden, so dass das Landschaftsbild, insbesondere auch durch den Nahbereich der
Autobahn und der Landesstral3e eine geringe Attraktivitat besitzt.

Das Plangebiet zeichnet sich somit insgesamt durch eine nur geringe bis mittlere Strukturviel-
falt, Naturndhe und Bildqualitat aus. Fur die Erholung besitzt der Landschaftsraum durch das
Fehlen von geeigneten Rad- und Fufwegen keine Bedeutung.

12.4.1.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische Schatze darstellen
und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Im Plangebiet und der weiteren Umgebung sind keine Denkmalschutzobjekte vorhanden.
Gemald Mitteilung des Archéologischen Landesamtes Schleswig-Holstein liegt das Gebiet in
einem archaologischen Interessensgebiet. Bei der tiberplanten Flache handelt es sich daher
gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Das Arch&ologische Landesamt hat
nach Untersuchungen von 10.-12./2016 eine Freigabe fur die Planumsetzung erteilt. Die
landwirtschaftliche Produktionsflache stellt ein sonstiges Sachgut dar.

12.4.2. Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

12.4.2.1. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kénnte keine dem Bedarf entsprechende bauliche Ent-
wicklung fuir gewerbliche Nutzungen erfolgen. Das Gebiet wiirde vermutlich weiterhin als land-
wirtschaftliche Nutzflache verbleiben und die Bdden Uberwiegend wenig bis gar nicht ver-
siegelt. Die Lebensraume der Tiere und Pflanzen blieben erhalten.

Auf der anderen Seite konnte auch eine bauliche Entwicklung zentrumsferner und eventuell in
naturschutzfachlich sensibleren Bereichen erfolgen.

12.4.2.2. Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Bei Durchfuhrung der Planung kann dem Bedarf nach gewerblichen Bauflachen entsprochen
werden.

Durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 11 planungsrechtlich vorbereitete und mit Rechtskraft
dann zuldssige ErschlieBung und Bebauung von landwirtschaftlichen Nutzflachen sind
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu
erwarten.
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12.4.2.3. Schutzgut Mensch

Wohnen / Arbeiten und Erholung
Mit Umsetzung der Planung wird die Gewerbegebietsnutzung im Gemeindegebiet gestarkt.

Auswirkungen auf die Erholungsnutzung im Ubergeordneten Landschaftsraum sind nicht zu
erwarten.

Larm

Fir das geplante Gewerbegebiet sind zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung nur
Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen festgelegte Emissionskontingente
nachts nicht Giberschreiten. Im Tageszeitraum werden die geltenden Immissionsrichtwerte flr
den nicht eingeschrankten Betrieb des Gewerbegebietes eingehalten.

Zur Abschéatzung der von auf3en eindringenden Gerausche von der BAB A 23 wurden die
aktuellen Daten der manuellen Verkehrszahlungen fir Bundesautobahnen aus 2015 der
Bundesanstalt fir Stralenwesen zugrunde gelegt. Fur die Verkehrsbelastungen der
Quickborner Stral3e sowie der Zu- und Abfahrt zur A 23 wurden verkehrstechnische
Untersuchungen herangezogen.

Die larmtechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass an fast allen mal3gebenden
Immissionsorten die Pegelzunahmen deutlich unterhalb der Wahrnehmungsgrenze von 1
dB(A) liegen.

Zusatzlich wurde der Ausschuss der ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen in den
Teilgebieten GE (e) - 1 und GE (e) - 2 festgesetzt.

Zusammenfassend wird in der Larmtechnischen Untersuchung festgestellt, dass die
untersuchte Bauleitplanung unter Bericksichtigung der  richtungsbezogenen
Emissionskontingente mit dem Schutz der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung
grundsatzlich vertraglich ist.

12.4.2.4. Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere ergeben sich durch die
Flacheninanspruchnahme. Durch die vorgesehene Uberbauung und Flichenversiegelung
kommt es zu einem direkten und dauerhaften Verlust von vorhandenen und potenziellen
Lebens- und Teillebensrdumen fur Tier- und Pflanzenarten.

Mit Umsetzung der Planung werden junge Ackerbrachen mit Ruderalfluren mit allgemeiner
Bedeutung Uberbaut. Dartiber hinausgehen ein Grabenabschnitt mit Ruderalsdumen sowie
Gebiische und einzelne Gehdlze auf der Béschung bzw. Gelandekante verloren.

Im Vorfeld der Planung ist bereits die baum- und gehélzbestandene Béschung im Bereich der
Autobahnabfahrt Pinneberg / Nord im Winterhalbjahr 2016 gerodet worden. Die betroffenen
Baume / Gehdlze sind im genehmigten Fallantrag zusammengestellt (vgl. BURO ZumHoLZ
11/2016). Es handelt sich um 36 Stiick Baume der Arten Eiche, Buche, Birke, Ahorn, Kirsche,
Pappel, Kastanie und sonstige Laubbaume mit Stammdurchmessern von 0,20 bis 1,10 m und
Kronendurchmessern von 6 bis 16 m sowie das Unterholz aus Landschaftsgehdlzen auf einer
Lange von 120 m.

Die grol3eren B&dume und Gehdlze, die im Bereich der riickwartigen Grundstticksgrenzen der
Bebauung Quickborner Stral3e 13 bis 21 stocken, werden erhalten und befinden sich mit ihren
Kronenbereichen zukiinftig in der umlaufenden Grinflache B des Gewerbegebietes.

In Bezug auf die Durchgriinung und landschaftliche Einbindung des Gewerbegebietes werden
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differenzierte Begrinungsfestsetzungen getroffen, die auch zur Neuschaffung von
Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere beitragen. Im Bereich der Grinflache A im Stdwesten
wird eine doppelte Baumreihe angepflanzt. Das Gewerbegebiet wird mit einem 7,00 m breiten
Geholzstreifen aus standortgerechten Laubgehdlzen eingegrint. Der Gehdlzstreifen im
Westen entlang der Autobahn wird durch eine erganzende Strauchpflanzung verdichtet. Als
nordlichen Abschluss des Gewerbegebietes ist eine 3,0 m breite Gehélzheckenpflanzung
vorgesehen. Die oOffentliche Grinflache C ist eine stral3enbegleitende Flache fur Grasansaat
und die Grunflache D ist eine private Flache, die als gehdlzbepflanzter Schutzstreifen zum
nordlichen Grenzgraben dient. Innerhalb der Gewerbeflachen sind Baumpflanzungen entlang
der StralRenverkehrsflache und zur Gliederung von Stellplatzen festgesetzt. Die einzelnen
Gewerbegrundstiicke sind im Bereich nicht iberbauter Flachen zu bepflanzen und zueinander
durch bepflanzte Vegetationsstreifen einzugriinen.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Schutzgut ,Pflanzen und Tiere’

Mit der Neuplanung werden junge Ackerbrachen mit allgemeiner Bedeutung beansprucht, die
keinen naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarf erfordern. Lediglich im Norden wird eine
Bdschung mit Ruderalfluren, die in Teilen mit Gehoélzen bestanden ist Uberbaut. Dieser
Biotoptyp wird als Flache mit besonderer Bedeutung in die Bilanzierung eingestellt.

Fir den Baum- und Gehdlzverlust im Bereich des Zubringers von der Autobahn im Stdwesten
des Plangebietes, fur den im Vorfeld eine Féallgenehmigung beantragt worden ist, werden die
im Fallantrag ermittelten Kompensationsbedarfe in die Bilanzierung eingestellt. Ergénzend
wird der pragende Einzelbaum am Graben im Nordwesten des Plangebietes mit
bericksichtigt.

Tab. 2 Kompensationsbedarf Schutzgut Biotope

Ermittlung Kompensationsbedarf fur Eingriff , Arten- und Lebensgemeinschaften”

Baum- / Gehdlzfallung (Eingriff):

Autobahnabfahrt / Zubringer 36 Stk. 36x15= 54 Stk.
(Ausgleich 1:1,5)

Einzelbaum pragend Nordwest 1 Stk. 1x2= 2 Stk.
(Ausgleich 1: 2)

Unterholz Gehdlz Autobahnabfahrt 120 m 120x 2 = 240 m

(Ausgleich 1 : 2)

Flachenverlust Ruderalflur mit Gebiischen / Gehélzen
895 m? 895 m2x 1= 895 m?
(Ausgleich 1: 1)

56 Stk.

Gesamt-Ausgleichsbedarf ,Bdume / Gehélze 240 m Gehslzstreifen

Ausgleichsbedarf Flachen mit besonderer Bedeutung fir den

2
Naturschutz R I

255 m

Ausgleich fur entfallenden Graben 255 m, Ersatz 1:1

Der Gesamt-Ausgleichsbedarf fur Eingriffe in das Schutzgut Biotope betragt somit 56 Stlick
Baumersatzpflanzungen, 240 m Neuanlage Gehdlzstreifen und 895 m? naturnahe Flache bzw.
Gehdolzflache.

Ausgleich

Der Ausgleich fir die Baum- und Gehdlzpflanzungen wird innerhalb des Plangeltungsbereichs
durch entsprechende Grinfestsetzungen mit Anpflanzgeboten vorgenommen. Insgesamt
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werden in der Griunflache A 21 Stiick B&aume in der doppelten Baumreihe und in Grunflache B
weitere 35 Stick Baume umgesetzt. In der Grinflache B werden insgesamt 3,0 m breite
Gehdlzstreifen auf einer Flache von rund 4.150 m? angelegt. Ein weiterer Geholzstreifen mit
rund 66 m Lange und 3,0 m Breite ist am norddstlichen Rand des Gewerbegebietes auf einer
Flache von 200 m? festgesetzt. Entlang der Autobahn wird der vorhandenen Gehdlzstreifen
durch ein Anpflanzgebot auf rund 2.060 m? erganzt um den lickigen Bestand in der
Strauchschicht zu schlieen. Insgesamt haben die Gehdlzpflanzungen einen Umfang von rund
6.410 m?, so dass eine Kompensation fir die Eingriffe in Baume und Gehdlze im
Plangeltungsbereich erzielt wird.

Das Kompensationserfordernis von 255 m Graben wird aul3erhalb des B-Plangebietes Nr. 11,
sudlich der Quickborner Stral3e und nordlich des vorhandenen Verbandsgrabens in einem
Niederungsbereich und im Zusammenhang mit dem zu schaffenden Rickhaltebereich und
einer Vernassungsflache geschaffen. Es wird ein neuer Graben angelegt mit naturnaher
Gestaltung auf einer Lange von 200 m und Grippen auf einer L&dnge von 55 m wieder
hergestellt. Insgesamt wird somit ein Ausgleich fir den Grabenverlust im B-Plangebiet
geschaffen. Die Flachen sind im Gemeindeeigentum. Es handelt sich um die Flurstiicke 107/1,
506 und 512 der Flur 12.

Artenschutzrechtliche Prifung - Brutvogel

Damit die Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG bzw. des Art. 5 EU-Vogelschutzrichtlinie
(VSRL) fur das zu beurteilende Vorhaben nicht eintreten, sind alle Tatigkeiten, die zu einer
Zerstorung von Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchtsstatten der européischen Vogelarten fiihren
kénnten (Beseitigung vorhandener Geholzstrukturen), auRerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. gem.
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. bzw. 29. Februar
durchzufihren.

Daruber hinaus sind die Baufeldfreimachungen auf der Ackerflache aufRerhalb der Brutzeiten
der dort potenziell vorkommenden Vogelarten im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 31. Juli zu
unterlassen, um Tétungen von Jungvégeln bzw. Zerstérung der Gelege zu vermeiden.

Mit Umsetzung der Planung gehen Brutplatze und Nahrungshabitate fiir die potenziell vorkom-
menden Arten auf der Ackerflache verloren. Die 6kologischen Funktionen der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang bleiben fir diese Brutviogel gewahrt, da in der
Umgebung des Plangebietes ausreichende Ausweichquartiere zur Verfiigung stehen. Die in
der Regel in stabilen Bestéanden verbreiteten Arten kdnnen auf den Verlust von Brutrevieren
flexibel durch das Besetzen neuer Quartiere reagieren. Fir Gehdélzbriter bleiben durch die
Festsetzungen zur Erhaltung und Entwicklung von Baumen und Gehélzen innerhalb der
Gewerbeflachen sowie in den offentlichen und privaten Grinflachen die Lebensraume
erhalten.

Erhebliche Stérungen auf die potenziellen Arten des Siedlungsrandbereichs sind durch das
Vorhaben nicht zu erwarten, so dass der lokale Erhaltungszustand der Arten gewahrt bleibt.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind nach Umsetzung der Anpflanzungsgebote und
Herstellung der Grinflichen sowie der Einhaltung einer Bauzeitenregelung fir die
Baufeldraumung keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

12.4.2.5. Schutzgut Boden

Durch die geplante Baugebietsausweisung wird ein auszugleichender Eingriff in das Schutzgut
Boden aufgrund der Neuversiegelung vorbereitet. Die 6kologischen Bodenfunktionen werden
im Bereich der beanspruchten Bau- und ErschlieBungsflachen vollstandig aufgegeben.
Dariber hinaus finden Bodenveranderungen durch Aufschittungen und Abgrabungen,
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Einbringen von standortfremden Bodenmaterial etc. statt. Die Verlegung der Entwasserungs-
und sonstigen Infrastrukturleitungen bedingt Bodenabgrabungen und Bodenumlagerungen. Im
Bereich des unterirdischen Regenriickhaltebecken sind Abgrabungen zur Herstellung der
Beckensohle erforderlich. Zur Herstellung der gewerblichen Nutzungen sind umfangreiche
Gelandeanpassungen erforderlich.

Hieraus leiten sich fir das Baugebiet Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes Kompensati-
onserfordernis ab, das im Rahmen der Umweltpriifung zum B-Plan* bilanziert wird.

Im Sinne eines nachhaltigen Umgangs mit dem Schutzgut Boden ist ein
Bodenmanagementkonzept zum Umgang mit dem anfallenden Bodenaushub geplant.
Vorgesehen ist mdoglichst ein Verbleib bzw. eine geeignete Wiederverwendung. Der
Oberbodenschutz soll durch eine Verwertbarkeit im Rahmen der Andeckung von Pflanz- und
Grunflachen sowie der Prifung von Mdglichkeiten fir Auftragsflachen zum Beispiel fir eine
landwirtschaftliche Folgenutzung aul3erhalb des Plangebietes gewéhrleistet werden. Darliber
hinaus nicht wieder verbauter Boden wird nach den geltenden Rechtsprechungen sachgerecht
entsorgt und der Verbleib des Bodens dem Fachdienst Umwelt (untere Bodenschutzbehérde)
des Kreises Pinneberg mitgeteilt. Details werden im Rahmen der weiteren
Planungsumsetzung festgelegt.

Im Rahmen der Bauausfilhrung werden dariiber hinaus die Bestimmungen zum Umgang mit
verunreinigtem Bodenaushub eingehalten.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Schutzgut ,Boden’

Die Versiegelung des Plangebietes errechnet sich fiir die Gewerbegebietsflachen GE 2 und
GE 3 aus der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 bzw. aus einer GRZ von 0,6 fur das
Teilgebiet GE 1 entlang der Autobahn zuziiglich einer zulassigen Uberschreitung bis zu einer
GRZ von 0,8 fur Nebenanlagen, Stellplatze etc., so dass sich eine maximale Versiegelung von
80 % der Bauflache ergibt.

4 gem. ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® in der Anlage zum
gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten
Schleswig-Holstein vom Dezember 2013
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Tab. 3 Flachenbilanz Bestand / Planung
Flachenbilanz Bestand / Planung
Bestand [ca. m?] Planung [ca. m?]
Flache versiegelt offen gesamt versiegelt | offen gesamt
Acker, unversiegelte Feldwege 90.260 90.60
Rohbod_enflachen ohne 10.130 10.130
Vegetation
Graben 530 530
Gebusch auf Boschung /
Gelandekante 275 275
Rutjgralfluren auf Bdschung / 620 620
Gelandekante
Private Grunflache mit
Fichtenreihe 415 415
Private Grunflache mit 750 750
Ruderalflur
Bauflachen
Gewerbegebiet GE 1, GRZ 0,6,
max. bis 0,8 fur 26.544| 4.576 31.120
Uberschreitungen
Erhaltungs- / Anpflanzgebot (1) —| 2060 2 060
GE1
Gewerbegebiet GE 2, GRZ 0,8 12.824| 3.206 16.030
Gewerbegebiet GE 3, GRZ 0,8 25.328| 6.132 31.460
Anpflanzgebot (3) GE 3 200 200
Verkehrsflache Quickborner 2 150 2 150 1.850 1.850
Stral3e
neue Planstral3e 5.170 5.170
Versorgungsflache 1.770 1.770
Private Griunflache D 1.040 1.040
Offentliche Griinflachen
Grunflache A, mit
Regenriickhaltung | 4170 4.170
Grunflache B 5.500 5.500
Anpflanzgebot (2) in Grunflache B 4.150 4.150
Grunflache C, mit
Regenriickhaltung 610 610
Plangebiet (gesamt) 2.150| 102.980| 105.130| 73.486| 31.644| 105.130

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Uberbauung und Versiegelung von
Flachen in einem Umfang von 73.486 m? zu. Abziiglich der vorhandenen Versiegelung von
2.150 m? ergibt sich eine Neuversiegelung von 71.336 m2. Mit entsprechenden Festsetzungen
zur Minimierung und zum Ausgleich ist auf die Eingriffe in den Bodenhaushalt zu reagieren.
Der "Runderlass” schreibt einen Mindestausgleich fir voll versiegelte Flachen von 1: 0,5 und
fur wasserdurchlassige Oberflachenbelage ein Kompensationsverhéltnis von 1 : 0,3 vor.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der geplanten Neuversiegelung im Bereich
eines bisher nicht versiegelten Bodens als erheblich anzusehen.
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Tab. 4 Kompensationsbedarf Schutzgut Boden

Ermittlung Kompensationsbedarf fur Eingriff ,Boden*”
Neuversiegelung -vollversiegelt- (gesamt) 71.336 m?
Kompensationsfaktor -fir wasserundurchlassige Versiegelungen- 0,5
Kompensationsbedarf -Versiegelung wasserundurchléssig- 35.668 m?
Kompensationsbedarf — Versiegelung gesamt — 35.668 m?

Damit ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 35.668 m? fir das Schutzgut Boden, fur den
aufRerhalb des Plangebietes geeignete Ausgleichsflachen dem Eingriff zugeordnet werden
mussen.

Dem Eingriff in das Schutzgut Boden werden 12.585 m2/ Okopunkte aus dem Okokonto OK
40 Bilsbek-Ranzel und 22.415 m? Okopunkte aus dem Okokonto OK 59-4 Bilsbek-Niederung
4 der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein zugeordnet. Damit ist der erforderliche
Ausgleichsbedarf vollstandig ausgeglichen.

Die Pflanzflachen zur Durchgriinung des Gewerbegebietes dienen der Eingriffsminimierung
und dem Ausgleich in Bezug auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Landschaftsbild
und kdnnen nicht auf das Kompensationserfordernis fir das Schutzgut Boden angerechnet
werden.

Wenn innerhalb eines Plangebietes der Kompensationsbedarf nicht ausgeglichen werden
kann, trifft das BauGB in § 135a folgende Aussage: ,Soweit MalRhahmen zum Ausgleich an
anderer Stelle den Grundsttucken nach 8 9 (1a) zugeordnet sind, soll die Gemeinde diese
anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager oder der Eigentimer der Grundsticke
durchfihren und auch die hierfur erforderlichen Flachen bereitstellen, sofern dies nicht auf
andere Weise gesichert ist".

Der extern zu erbringende Ausgleich erfolgt durch Zuordnung einer 35.668 m? grof3en Flache
aus dem gemeindlichen Okokonto.

Im Ergebnis wird mit der Zuordnung der externen Ausgleichsflache im vorhandenen Okokonto
eine vollstdndige Kompensation fur das Schutzgut Boden erzielt.

12.4.2.6. Schutzgut Wasser

Fir das Schutzgut Wasser ergeben sich durch die Versiegelung offener Boden Auswirkungen.

Die mit der Planung verbundene Neuversiegelung durch Bebauung und ErschlielRung auf einer
maximal zuldssigen Flache von rund 7,1 ha beeinflusst den Bodenwasserhaushalt negativ.
Die versickerungsfahige Flache wird dauerhaft reduziert und der Oberflachenwasserabfluss
erhoht.

Das Oberflachengewasser (Graben) im Westen des Plangebietes mit einer Ladnge von 255m
wird im Rahmen der Planung tberbaut und verfillt. Der Ausgleich dieses Eingriffs kann nur
extern erfolgen. Der an der nordwestlichen Plangebietsgrenze vorhandene Graben wird im
Zuge der Grinflachenausweisung (Griinflache D) erhalten.

Das Entwasserungskonzept sieht die Sammlung und Ableitung des Regenwassers in Regen-
wasserkanélen mit Vorflut Gber den sidlich des Plangebietes gelegenen Verbandsgraben in
Richtung Pinnau vor. Fur das 30-jahrige Regenereignis ist eine unterirdische Rickhaltung
vorgesehen mit einer zusatzlichen Uberflutungsmoglichkeit oberhalb des Betonbeckens. Das
Becken entleert komplett, so dass kein Regenwasser im Betonbecken verbleibt. Die Trassen
der Regenwasserkandle befinden sich innerhalb der Erschlieungsstralle. Die weitere Vorflut
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aufRerhalb des Plangeltungsbereichs erfolgt Uber vorhandene und neue Regenwasserkanéle
zu einem Ruckhaltebecken im Niederungsbereich im Stdwesten der Quickborner Stral3e.

Zum Schutz des Wasserhaushaltes und der Vermeidung schadlicher Gewasserverunreinigun-
gen werden entsprechende Festsetzungen getroffen. Der Einbau von auswasch- oder aus-
laugbaren wassergefahrdenden Materialien (z.B. Boden- u. Recyclingmaterial, Bauschutt) ist
in der Schutzzone 111 B des Wasserschutzgebietes im Nordwesten des Plangebietes
verboten. Verwendetes Material muss den Anforderungen des Regelwerks 20 der LAGA
(Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) entsprechen. Vor dem Einbau solcher Materialien ist daher
eine Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde erforderlich und die entsprechenden Un-
bedenklichkeitsnachweise des Materials (Zertifikate bzw. Laboranalysen) sind der Wasser-
behdrde vor dem Einbau vorzulegen. Weiterhin ist die Verwendung von wassergefahrdenden
Betonzuschlagstoffen unzulassig. Die entsprechenden Schutzbestimmungen fur Bauarbeiten
und bautechnische Mal3nahmen an StraRen in Wasserschutzgebieten sind insgesamt zu
beachten.

12.4.2.7. Schutzgut Klima und Luft

Fir das Schutzgut Klima und Luft bestehen, lokalklimatische Auswirkungen durch die
Flachenversiegelung von Boden. Eine verstarkte Aufheizung befestigter Flachen und klein-
raumig herabgesetzte Verdunstungsraten bedingen eine negative Veranderung der ortlichen
Klimafaktoren. Bau- und nutzungsbedingt ergeben sich durch den zusatzlichen Verkehr
geringfugig erhohte Abgasentwicklungen.

Die festgesetzten Griunflachen und Bepflanzungen tragen wesentlich zu ausgeglichenen
Temperaturen, Frischluftbildung und Schadstofffiterung bei und beeinflussen die
kleinklimatisch-lufthygienischen Verhaltnisse positiv.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Klima und die Luftqualitdt kbnnen ausgeschlossen
werden.

12.4.2.8. Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch eine bauliche Erweiterung in einem bisher griingepragten
Bereich deutlich verandert. Die Neubebauung fiihrt zu einer Uberformung des freien
Landschaftsraumes und verstarkt die bauliche Pragung am Siedlungsrand. Die naturliche
Gelandetopographie wird fur die geplante Gewerbeentwicklung vollstandig aufgegeben.

Die Entwicklung von Griunflachen mit differenzierten Anpflanzungen an den R&ndern des
Plangebietes sowie die Griunfestsetzungen fir die Gewerbeflachen sind wesentliche
Minderungsmafl3nahmen fiir das Orts- und Landschaftsbild. Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNV sowie Garagen und Carports missen von den 6&ffentlichen Grinflachen einen
Abstand von mindestens 3 m einhalten. Es wird insgesamt eine landschaftliche Einbindung
mit gebietstypischen Strukturelementen des Landschaftsraumes erzielt.

In der Grunflache B zwischen der vorhandenen Bebauung an der Quickborner Straf3e und den
zukunftigen gewerblichen Nutzungen ist die Anlage bepflanzter Walle vorgesehen. Damit wird
die Wirkung der Griinkulissen als Sichtschutz und wirksame Abschirmung verstarkt.

Fir eine bauliche Einbindung der Neubebauung wird die Hohe der Baukorper mit 12 m fur die
Gewerbegebietsflachen begrenzt.

Gestalterische Festsetzungen zu Werbeanlagen und Beleuchtung sollen zu einem
einheitlichen Erscheinungsbild beitragen und Lichtverschmutzungen minimieren.
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Zur Sicherung einer angepassten Gelandeentwicklung werden Festsetzungen zu
Abgrabungen und Aufschittungen sowie HOhenangleichungen getroffen. In den
Gewerbegebieten sind die Gelandelbergange zwischen den Baugrundstiicken und zu den
offentlichen Grianflachen in Form einer Abbéschung herzustellen. Dazu werden einzuhaltende
Hoéhenbezugspunkte an den Grundsticksgrenzen festgelegt. Gelandeilibergdnge zwischen
den Baugrundstiicken im Gewerbegebiet sind ausschlieRlich in Form einer bepflanzten
Abbdschung herzustellen.

12.4.2.9. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Mit der Neubebauung wird der landwirtschaftliche Produktionsstandort aufgegeben.

Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes bei Bodenarbeiten im Rahmen der Planungs-
umsetzung werden eingehalten. Erdarbeiten innerhalb der als Arch&ologisches
Interessengebiet erkannten Flache (vgl. Kap. 4.1.7) bediurfen der Genehmigung des
Archéologischen Landesamtes. Im Vorfeld der Bauarbeiten wurden daher durch die Gemeinde
in Abstimmung mit dem Arch&ologischen Landesamt arch&ologische Untersuchungen und
Erkundungen gem. 8 14 DSchG durchgefihrt, um Eingriffe in mogliche Denkmale zu
vermeiden. Inzwischen erfolgte eine Freigabe fiur die Planumsetzung.

12.5. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8 1 a Abs. 3 BauGB
i. V. m. 8§ 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur
und Landschaft dar, nicht unbedingt erforderliche BeeintrAchtigungen sind aber durch die
planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste
durch Aufwertung von Teilflachen soweit mdglich innerhalb des Gebietes bzw. auRerhalb des
Gebietes durch geeignete Malinahmen auszugleichen.

Die Bilanzierung stellt klar, dass auch durch Malinahmen zur Vermeidung (Begrenzung der
versiegelten Bereiche durch Baugrenzen) und Verminderung (Begrenzung der
Versiegelungsintensitat durch Festsetzung entsprechender GRZ) die durch die Bebauung
verursachten  Eingriffe in  Boden, Natur und Landschaft im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem vorherigen Zustand innerhalb des
Baugebietes nicht auszugleichen sind, so dass externe Ausgleichsmaflnahmen / -flachen
festgesetzt werden muissen.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der umwelt-
bezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen in folgenden Teilbereichen:

e Bericksichtigung der Neuversiegelung (Schutzgut Boden)

e Bericksichtigung von Lebensraumverlust von Baumen, Gehdlz- und Ruderalbiotopen
(Schutzgut Tiere u. Pflanzen)

Zur Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Landschafts- und Naturhaus-
halt mit den Schutzgitern Biotope, Boden, Wasser, Klima als auch zur Gestaltung des Orts-
bildes werden folgende Maflinahmen vorgeschlagen:
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e Festsetzungen zur Anpflanzung von B&aumen, Strauchern, Hecken und sonstigen
Anpflanzungen

o Festsetzung offentlicher Grinflachen

o Festsetzung einer privaten Grinflache

o Festsetzung von Flachen fur die Regenwasserrickhaltung

e Festsetzung / Zuordnung einer externen Ausgleichsflache fur Eingriffe in den Boden

Zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden Larmschutzfestsetzungen
getroffen.

Zur Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange sind folgende MalRnahmen zu
beachten:

o Die BaufeldrAumung ist aul3erhalb des Brutzeitraumes (Zeit zwischen 1. Marz bis 30.
September) durchzufuhren oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester
und wenn durch MafRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kdénnen.

12.5.1. Festsetzungen zur Grinordnung

Grundsatzlich sollte bei der Pflanzenauswahl die Feuerbrandverordnung beachtet werden.

Baumpflanzungen auf den 6ffentlichen Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten entlang der Quickborner Straf3e in der
offentlichen Grunflache A und in den Wallen der Grunflache B sind Einzelbaume
standortgerechter Arten, Stammumfang mindestens 18 - 20 cm, auf einer jeweils mindestens
12 gm groRRen offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
der Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Von den festgesetzten Standorten darf bis
zu 10 m abgewichen werden. Die Gesamtanzahl der Bdume von 56 Stiick ist zu erhalten.

Artenvorschlage:

Linde (Tilia in Arten)

Ahorn (Acer i. Arten)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eiche (Quercus i. Arten)

Artenvorschlage:

Linde (Tilia in Arten)

Ahorn (Acer i. Arten)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eiche (Quercus i. Arten)

Flachen mit Anpflanz- und Erhaltungsfestsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache mit der Nr. 1 zum Erhalt und Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen sind die dort stockenden Geholze auf
Dauer zu erhalten und mit standortgerechten Laubgehdlzarten zu ergénzen. Abgangige
Geholze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Gehoblzerganzungen sind mit 2 x verpflanzter Ware vorzunehmen.
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Artenvorschlage:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)
Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Schlehe (Prunus spinosa)

Stieleiche (Quercus robur)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum opulus)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit der Nr. 2 zum Anpflanzen von B&dumen,
Strauchern und sonstigen Anpflanzungen auf den Landschaftswallen sind mit
standortgerechten Laubgehélzen zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Gehdlzpflanzungen
sind im Abstand von 1,00 m zueinander und mit 2 x verpflanzter Ware vorzunehmen.

Artenvorschlage:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)
Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Schlehe (Prunus spinosa)

Stieleiche (Quercus robur)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum opulus)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit der Nr. 3 zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen sind Laubgehdlzhecken auf einem 3,00 m
breiten offenen Vegetationsstreifen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze
sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. Grundséatzlich ist bei der
Pflanzenauswahl die Feuerbrandverordnung zu beachten.

Geholzpflanzungen sind im Abstand von 1,00 m zueinander und mit 2x verpflanzter Ware
vorzunehmen.

Artenvorschlage:

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)

Kirschpflaume (Prunus cerasifera)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum opulus)
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Anpflanzungen in den Gewerbegebieten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

In den Gewerbegebieten ist entlang der Stral3enverkehrsflache je angefangener 15 m
StraRenbegrenzungslinie ein Einzelbaum einer standortgerechten Art, Stammumfang
mindestens 18 - 20 cm, auf einer jeweils mindestens 12 gm grof3en offenen Vegetationsflache
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die offene Vegetationsflache ist vor Befahren zu
schitzen. Bei Abgang der Gehdblze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Artenvorschlage:
Hainbuche (Carpinus betulus)
Spitzahorn (Acer platanoides)

Als Trennung zwischen den Gewerbegrundstiicken sind entlang der Grundstiicksgrenzen
Geholzpflanzungen anzulegen, die dauerhaft zu erhalten sind. Bei Grundstiicken bis
einschlief3lich 3.000 m2 betrégt die Breite der Vegetationsflache 1,00 m, bei Grundstiicken
Uber 3.000 m2? betrdgt die Breite der Vegetationsflache 1,50 m. Einbauten in den
Vegetationsflachen sind nicht zulassig. Festsetzung zu Abgrabungen ist entsprechend zu
bericksichtigen.

Artenvorschlage:

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum opulus)

In den Gewerbegebieten sind als Grundstickseinfriedungen entlang Offentlicher
Verkehrsflachen landschaftstypische Laubhecken mit einer Mindesth6he von 1,00 m auf
einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen mit Ausnahme der
Grundstiickszufahrten, Grundstiickszuwegungen, Sichtdreiecken und Strecken mit Ver- und
Entsorgungsleitungen anzulegen, die dauerhaft zu erhalten sind. Grundstiicksseitig sind hinter
den Hecken Z&une zuldssig. Die Heckenhthe hat mindestens der HOhe zu entsprechen.
Alternativ ist eine dichte Berankung der Zaune mit mindestens 1 Kletter- oder Schlingpflanze
/ Ifm auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen moglich.

Artenvorschlage:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Efeu (Hedera helix)

Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene 7 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene Vegetationsflache mit
einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 gm (Mindestbreite von 2,00 m,
Mindesttiefe 1,50 m) vorzuhalten und dauerhaft zu begriinen. Die Vegetationsflachen sind
gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.
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Sofern die Stellplatze parallel zur Verkehrsflache direkt hinter der Einfriedung gemaf
Festsetzung 11.3.3 angeordnet werden, konnen die zu pflanzenden B&dume der Festsetzung
I1.3.1 auf die 0.g. Anzahl Baume angerechnet werden.

Artenvorschlage:

Eiche (Quercus in Arten)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Linde (Tilia in Arten)

In den Gewerbegebieten sind mind. 10 vom Hundert (v.H.) der Grundstiicksflachen mit
Geholzen flachig zu bepflanzen. Bis zu einem Grundstiicksanteil von mind. 20 v.H. sind
Vegetationsflachen herzustellen.

(Hinweis: die erforderlichen Pflanzungen gemanR den Festsetzungen 11.3.1 - 11.3.4 kdnnen auf
die 10 von Hundert angerechnet werden.)

Je 1 m2ist ein Strauch zu pflanzen.

Artenvorschlage:

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum opulus)

Abgrabungen und Aufschuttungen / HOhenangleichungen (8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i. V.
m. § 2 Abs. 6 LBO)

Innerhalb der Gewerbegebiete sind Gelandeaufschiittungen oder -abgrabungen zur
Hoéhenangleichung von Grundstiicks-(teil)-flachen an die o6ffentlichen bzw. privaten
ErschlieBungsflachen, die im Zusammenhang mit dem plangeméaf3en Vorhaben stehen
und aus entwasserungstechnischen Erfordernissen notwendig werden, ausschliel3lich zu
diesem Zweck allgemein zulassig, wobei diese MaRnahmen nicht auf das festgesetzte
MalR der baulichen Nutzung anzurechnen und auch auflerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Flachen zul&ssig sind.

Soweit Hohenangleichungen erforderlich werden, sind die Gelandetbergéange zwischen
den Baugrundsticken und den offentlichen Griunflachen sowie innerhalb der
Gewerbegebiete in  Form einer Abbdschung herzustellen. Einzuhaltender
Hoéhenbezugspunkt ist die Grundstiicksgrenze.

Soweit Hohenangleichungen erforderlich werden, sind Gelandetbergénge zwischen den
Baugrundstiicken im Gewerbegebiet ausschlielRlich in Form einer bepflanzten
Abboschung herzustellen. Auf Festsetzung 11.3.2 wird verwiesen
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Larmschutzfestsetzungen

e Zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden Emissionskontingente,
Larmpegelbereiche, Ausschluss von Wohnnutzungen in den Teilgebieten GE (e) 1 und
GE (e) 2 sowie passive Schallschutzmalinahmen festgesetzt.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften bei der weiteren Planung

e Grundsatzlich sind zur Vermeidung von absichtlichen Tétungen alle Gehdlzbeseitigungen
und Geholzrickschnitte au3erhalb der Vogelbrutzeit, d.h. nur vom 01. Oktober bis zum
28./ 29. Februar des Folgejahres zulassig bzw. durchzufiihren.

12.6. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten sind auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
untersucht worden. Der Plangeltungsbereich ist im geltenden Flachennutzungs- und
Landschaftsplan der Gemeinde groR3tenteils als Gewerbegebiet dargestellt.

12.7. Zusatzliche Angaben

12.7.1. Verfahren und Schwierigkeiten

Technische Verfahren waren bei der Umweltprifung nicht anzuwenden.
Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten.

Grundlage fur die Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen waren die ,Hinweise zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” in der Anlage zum ge-
meinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und
Forsten Schleswig-Holstein vom Dezember 2013.

12.7.2. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Die Uberwachung der Umsetzung der naturschutzrechtlichen Festsetzungen soll durch die
Gemeinde Borstel-Hohenraden erstmalig nach Realisierung der Baumalnahmen durch
Ortsbesichtigung mit Protokollerstellung erfolgen.

12.7.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ausweisung eines Gewerbegebietes geschaffen werden.

Das ca. 10,51 ha groRe Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage im Ubergang zur freien
Landschaft. Es wird derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt und ist weitgehend gehélzfrei.

Das Plangebiet stellt sich damit als unversiegelt dar und kann zu 100 % als tatséchlicher und
potenzieller Lebensraum fir Tiere und Pflanzen angesehen werden.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht besitzt das Plangebiet insgesamt eine allgemeine Bedeutung
als Lebensraum fur Tiere. Das potenzielle Artenspektrum der Brutvogel setzt sich aus ty-
pischen Vertretern der Siedlungslandschaft mit Gehdlzen und Arten der halboffenen Feldflur
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zusammen. Die geringe Bedeutung als Funktionsraum fiir Fledermé&use besteht als Jagd- und
Nahrungsgebiet.

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotenziale wurden ermittelt, bewertet
und Malinahmen zur Minimierung und zum Ausgleich empfohlen und im Umweltbericht do-
kumentiert.

Unter anderem sind dies:

e Festsetzung von offentlichen und privaten Grinflachen
o Anpflanzgebote fur Grunflachen
o Anpflanzgebote zur Durchgrinung der Gewerbegebiete

Zum vollstdndigen Ausgleich der erheblichen Eingriffe durch die Bodenversiegelung sind
erganzende MalRhahmen vorzusehen:

o Festsetzung / Zuordnung einer externen Ausgleichsflache in Flachen aus dem
gemeindlichen Okokonto
e Festsetzung/ Zuordnung einer externen Grabenersatzmal3nahme

Grundsatzlich sind zur Vermeidung von absichtlichen Tétungen alle Gehélzbeseitigungen und
Baufeldraumungen auf3erhalb der Vogelbrutzeit und der Wochenstubenzeit der Flederméuse
durchzuftihren, d.h. diese MaRnahmen sind nur vom 01. Oktober bis zum 28. / 29. Februar
des Folgejahres zulassig.

Fir das Schutzgut Mensch wird zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse ein
eingeschranktes Gewerbegebiet mit Festsetzung von differenzierten Gerduschkontingenten
vorgesehen. Dariber hinaus werden Larmpegelbereiche festgesetzt und Regelungen zum
passiven Schallschutz getroffen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bertcksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

13. Denkmalschutz

Die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. Bei der
Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder
den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in
diesen Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des Arch&aologischen Landesamtes.
Denkmale sind gem. 8 8 (1) DSchG unabhé&ngig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind,
gesetzlich geschiitzt.

Da Anhaltspunkte dafir vorlagen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal
eingegriffen wird, sind gem. 8§ 14 DSchG archéologische Untersuchungen erforderlich
geworden.

Die Gemeinde hat die arch&ologische Untersuchung beauftragt. Mit Schreiben vom
06.12.2017 vom arché&ologischen Landesamt wird mitgeteilt, dass auf der Gberplanten Flache
vom 10.10.2016 bis 13.12.2016 in Absprache mit dem Bautrager vom Arch&ologischen
Landesamt Schleswig-Holstein Hauptuntersuchungen durchgefuhrt wurden. Es bestehen
nunmehr keine Bedenken beziglich der Planumsetzung und die Flachen werden zur
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Bebauung freigegeben. Damit sind die archéologischen Belange im gesamten tberplanten B-
Plangebiet abgearbeitet.

Daruber hinaus wird auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben: Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veréanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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14. Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die im Bebauungsplan Nr. 11 festgesetzten Flachen wieder:

Bezeichnung Flache in ha

Gewerbegebiete 8,087
Griunflachen 1,547
davon: offentliche Grinflache A 0,417
davon: offentliche Grinflache B 0,965
davon: offentliche Griinflache C 0,061
davon: private Grunflache D 0,104
Versorgungsflache 0,177
Verkehrsflachen 0,702
davon: neue Planstrale 0,517
davon: Quickborner StralRe 0,185
Raumlicher Geltungsbereich 10,51

Stand: 30.11.2017

15. Kosten

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 konnen zurzeit noch keine Kosten genannt
werden. Die Gemeinde geht jedoch davon aus, dass die Kosten durch die
Grundstuicksverkaufe gedeckt werden konnen.
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Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung am

Borstel-Hohenraden, den

Birgermeister

........................ gebilligt.
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